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|1. UVODNI UDAJE

A) VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi

Resené uzemi Uzemni studie NoSovice — lokality B (dale téZ US) se nachazi v severni &asti obce
v katastralnim uzemi NoSovice, v tzv.Malych NoSovicich.

Resené Uzemi (dale téZ Fi nebo Gzemi) se sestava ze 2 &asti — severni a jizni, které jsou od sebe
oddéleny silnici 11/648 se souvisejicimi pfilehlymi plochami (chodniky, pfikopy a zelenymi pasy).

Severni ¢ast feSeného Uzemi je ze zapadni strany vymezena oplocenim zahrady stavajiciho
rodinného domu, ze severni a vychodni strany souvislymi plochami lesa a z jizni strany silnici 11/648.
Severni ¢ast feSeného uzemi ma rozlohu 1,43 ha.

Prostfedni (Uzemni studii nedotlend) ¢ast feSeného Uzemi je tvofena silnici 11/648 se souvisejicimi
plochami a ma rozlohu 0,37 ha.

Nejrozlehlejsi jizni East fu je ze zapadni strany vymezena oplocenim zahrad stavajicich rodinnych
domd, ze severni strany silnici 11/648 a k silnici pfilehlymi 3 parcelami stavajicich rodinnych domu a 1
parcelou zahrady, z vychodni strany volnou zemédélskou plochou vymezenou rovnobézné s parcelou
potoka Repniku (mino i) a z jizni strany stfidavymi iseky vymezenymi kratkou slepou téelovou
komunikaci v jihovychodnim rohu fu, 2 oplocenymi plochami stavajicich rodinnych domi a 2 volnymi
zemédélskymi plochami. Jizni ¢ast fu ma rozlohu 5,76 ha.

Celkova rozloha iu je 7,56 ha.

Celé feSené Uuzemi je kromé ploch 2 stavajicich rodinnych domu nezastavéné a je tvofeno prevazné
zemeédélskymi pozemky s ornou pudou.

V Uzemnim planu NoSovice je feSené Gizemi tvofeno zastavitelnymi plochami Z11, Z18 a z velké
Casti Z19 uréenymi k zastavbé rodinnymi domy. Tyto zastavitelné plochy jsou v Gzemnim planu
oznaceny jako lokalita B, u niz je zpracovani uzemni studie nezbytnou podminkou pro rozhodovani
stavebni Cinnosti v uzemi.

Resené Uzemi je vyznadeno ve véech vykresech grafické &asti.

B) CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Dlvodem pofizeni US pro lokalitu B je provéfeni vyuzitelnosti a rozvojovych moznosti podrobnéjsim
uzemné planovacim podkladem.

Cilem US je:
e provéreni optimalniho vnitiniho uspofadani reSeného uzemi vhodnym urbanistickym navrhem,

e rozvrzeni ploch pro vystavbu rodinnych domu a vefejnych prostranstvi,
¢ navrh nové doporucené parcelace ploch pro vystavbu rodinnych domu a ploch pro vefejna
prostranstvi,

e stanoveni zakladni koncepce zpusobu napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
a

e stanoveni podminek prostorového usporadani tuzemi a staveb — regulativi uzemniho rozvoje.

Ugelem US je zejména:

e najit urbanisticky a ekonomicky nejvhodnéjsi feSeni pro zastavbu rodinnymi domy vCetné feSeni
majetkopravnich vztahu k pozemkum a

o urcit dalSi postup (popf. etapizaci) pro realizaci zastavby v uzemi.
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C) ZAKLADNIi UDAJE O POUZITYCH PODKLADECH A DOTCENYCH POZEMCICH

Udaje o pouzitych podkladech

Podklady pro zpracovani US:

e Zadani uzemnich studii pro lokality A, B, C a D z &ervna 2015 zpracované pofizovatelem, tj.
Odborem uzemniho rozvoje a stavebniho fadu Magistratu mésta Frydku-Mistku

o digitalni katastralni mapa
Uzemni plan No$ovice vydany Opatfenim obecné povahy &.1/2014 (schvalenym na zasedani
Zastupitelstva obce NoSovice dne 11.2.2014 usnesenim ¢.22/5)

e pracovni prlizkumy a rozbory uzemi provedené projektantem pred vypracovanim US

Udaje o dotéenych pozemcich dle katastru nemovitosti

Veskeré dotCené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi NoSovice (704 911, okres Frydek -
Mistek) a jsou vétSinou v soukromém vlastnictvi, jen nepatrna ¢ast pozemku je ve vlastnictvi obce a
statu.

Stavajici vlastnické vztahy v izemi byly ovéfeny v evidenci udajl o parcelach na verejném
internetovém portale ,Nahlizeni do katastru nemovitosti a jsou graficky vyjadfeny ve vykrese €.2.
Vlastnické vztahy v Gzemi a popsany v tabulkach k vykresu (viz Graficka a tabulkova &ast). Udaje
o dot€enych parcelach US jsou uvedeny k datu 6.8.2015, pouze parcely 1140/2 a 1141 byly dodate¢né
provéreny 2.12.2015 z dlvodu zmény vlastnika.

Tabulky jsou rozdéleny na severni ¢ast fu (severné od silnice 11/648) a jizni &ast iU (jizné od silnice
11/648).

VétSina pozemku zahrnutych do feSeného Uzemi je tvofena ornou plidou, z malé ¢asti jsou
pozemky tvofeny ostatnimi plochami a zahradou. Pozemky vlastni v severni €asti fu 4 jednotlivci a v jizni
¢asti 17 skupin viastnikl — celkem 32 soukromych osob a nepatrnou ¢ast pozemka v jizni ¢asti vlastni
obec a stat. Podil jednotlivych viastnikl v feSeném Gzemi je vypocitan procentualnim pomérem
vlastnénych ploch. Barevné oznaceni skupiny vlastnikll ve vykrese odpovida barevnému oznaceni
vlastnika v tabulkach. Vypod&ty byly provadény pro severni a jizni ¢ast fu samostatné.

Navrh US byl proveden na podkladé digitalni katastralni mapy, ktera vykazuje jiné plosné vyméry
nez udaje z katastru nemovitosti (viz poznamky pod tabulkami). Zakladem pro vypocet novych obytnych
ploch byly u parcel, které lezi celé v iU, udaje z katastru nemovitosti. U parcel, které ¢astecné presahuiji
mimo Fu, byl proveden aproximativni vypocet procentualniho podilu vlastnik( na odchylce (viz tabulky a
poznamky pod tabulkami).

|2. ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMi, ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMi

A) ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMi

Pfevazna &ast fu je v soudasné dobé zcela nezastavéna a zemédélsky vyuzivana. Ru je velmi
nepravidelného tvaru a ma ve sméru vychodozapadnim podélny charakter. Délka fu je cca 640 m a
primeérna Sifka cca 120 m. Terén fu je rovinaty, jen velmi nepatrné klesa od jihu k severu. PfevySeni na
celé plose FeSeného Uzemi je necelé 4 m, sklon terénu je tedy cca 2%. Ru leZi v nadmorské vysce 351
az 355 m n.m.

B) ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

Resené uzemi znacné limituji vedeni nadfazené vodovodni sité s jejich ochrannymi pasmy, které
prochazi ve 3 fadach stfedem jizni ¢asti feSeného Uuzemi v pficném sméru. Jedna vétev této vodovodni
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sité prochazi rovnéz celou severni ¢asti fu v podélném sméru. Z tohoto oblastniho vodovodu vychazi
dalsi 2 vodovodni potrubi menSich dimenzi, kterd neni nezbytné respektovat.

Jizni ¢ast fu velmi nepatrné zasahuje stavajici nadzemni (vzdusné) vedeni vysokého napéti 22kV
s ochrannym pasmem cca 20 m (tj. 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu).

DalSim vyznamnym limitem vyuziti Uzemi je ochranné pasmo a doporu¢ené hlukové pasmo silnice
11/648 zasahujici do severni i jizni Casti Fu. Uvnitf ochranného pasma silnice, které bylo stanoveno na
15 m od osy komunikace, se nachazi v jizni &asti fu stavajici nadzemni vedeni nizkého napéti. Hlukové
pasmo silnice, vypoctené dle dopravniho zatiZzeni této silnice, bylo pfevzato z Uzemniho planu NoSovice
a ¢ini 23 m.

V uzemi nevedou Zadné plynovody, kanalizace ani dalkové telekomunikaéni kabely.

Severni ¢ast feSeného Uzemi a jihvychodni roh fu zasahuje pasmo 50 m od okraje lesa.

C) FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

Soucasti zhodnoceni stavajiciho stavu Uzemi je pofizena fotodokumentace, ktera je ulozena
u projektanta. Vybér fotografii charakteristickych pro fu je vliozen do této textové €asti nize.

Na fotografiich €.1 - 3 je znazornéna severni ¢ast fu, na fotografiich ¢.4 - 12 jizni ¢ast Fu.

Na fotografii .1 je zachycen pohled na podstatnou ¢ast severni ¢asti fu se severni hranici fu
tvofenou okrajem lesa. Na snimek navazuje fotografie ¢€.2, na niz je zachycen stavajici chodnik vedouci
severné podél silnice 11/648, na snimku vpravo je zobrazena zelena louka feSeného Uzemi navazujici na
pfedchozi snimek, ukonéena lesnim masivem na hranici . Na fotografii .3 je zachycena pfijezdova
cesta zezadu ke stavajicim parcelam RD napojena zapadné od severni ¢asti fu z nedaleké mistni
komunikace (pohled od této komunikace mimo fu). Pfistupova cesta konéi u severozapadniho rohu
severni ¢asti fu (v navrhu je v misté této pfijezdové komunikace pocitano s propojenim nové obytné
ulice od kruhového obratité, podminénym zménou UP — viz kap.4).

Fotografie ¢.4 zachycuje stavajici pfijezd od silnice 11/648 k rodinnym domum na severozapadé jizni
¢asti U, ktery jiz nebude jako pfijezd do nové lokality s vice rodinnymi domy vyhovovat. V popfedi je
silnice 11/648, vlevo je rozestavény novy RD v fu, vpravo stavajici RD mimo fu. Na fotografii .5 je
zobrazen jediny stavajici star§i RD v Fu na parc.€.246 s pfijezdem k brané. Fotografie €.6 je pofizena ze
stejného stanovisté, vlevo se rozprostira feSené uzemi po oploceni stavajici zahrady RD, vlevo v pozadi
je zachycen solitérni vzrostly strom, ktery je v US zachovan. Na snimku &.7 je zobrazena dalSi stavajici
pfijezdova cesta od silnice 11/648, rovnéz nevyhovuijici pro budouci obsluhu nové zény RD, nachazejici
se na vychodé jizni ¢asti fu. Cesta vede k jedinému stavajicimu RD na parc.¢.141, obklopenému jizni
hranici fa. Na snimku €.8 je vyobrazen stavajici RD u jihovychodni hranice fu na parc.€.94. Pfijezdova
zpevnéna komunikace k tomuto RD je zobrazena na snimku &.12, v pozadi je most pres potok Repnik a
zeleny pas kolem potoka. Navzajem navazujici fotografie €.9 - 11 zobrazuji cely jihovychod fu, v pozadi
je patrna silnice 11/648 se zelenymi okraji (pfikopy podél silnice). Za silnici je mohutny lesni masiv
navazujici ze severu na fu.
obalce textové ¢asti US (titulni strané). Jedna se o pohled od silnice 11/648 na jizni ¢ast Fu, v pozadi je
rychlostni komunikace R 48 (budouci dalnice D 48), za touto komunikaci je vidét kontejnery na plose
automobilového zavodu Hyundai a panorama Beskyd. Vlevo je tentyz RD jako na fotografii .8
u jihovychodni hranice fu.

3. SIRSI VZTAHY

Res$ené Gzemi se nachazi v severni ¢asti obce i katastralniho tzemi Nosovic, v tzv.Malych
NoSovicich cca 3 km od Obecniho ufadu. Tato pomérné fidce osidlena ¢ast obce je od souvislé
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