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[4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi

A) ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi PROJEDNANI

Lokalita je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje plochy
uréené pro vystavbu rodinnych domu, rezervni plochu pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti a
plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale rozdéleny na plochy pro vystavbu obytnych ulic, plochy pro
vystavbu prusecné kfizovatky se silnici 111/4774 a chodniku podél silnice 111/4774 a plochy pro vefejnou
zelen. Navrzené rozvrzeni novych ploch respektuje stavajici limity vyuziti Gzemi popsané v kapitole 2 B).

V koncepéni fazi US byly zpracovany 3 varianty feSeni oznacené &.1 — €.3 (viz dokladova Cast),

z nichz byla na 1.projednani se Zastupitelstvem obce konaném dne 13.10.2015 na Obecnim ufadé
v NoSovicich vybrana varianta ¢.1 k dalSimu zpracovani a pfedlozeni vlastnikim dot&enych parcel
v feSeném uzemi (viz zdznamy z projednani v dokladové Casti).

Vybrana varianta ¢.1 byla dopracovana do finalni podoby této uzemni studie a pfedlozena
vlastnikiim pozemku na informaéni schlizce za pfitomnosti Zastupitelstva obce NoSovice dne
24.11.2015. Pfitomni vlastnici pozemku vzali navrh feSeni Uzemni studie na védomi (viz dokladova ¢ast
— Zaznam ze 4.projednani). V 10denni Ihuté nepodali vlastnici pozemkd zadné namitky vici
pfedlozenému navrhu feseni.

B) URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh urbanistického feSeni respektuje podélny charakter feSeného uzemi. Nova komunikacni sit
bude tvofena obytnymi ulicemi (viz kapitola 6) s hlavnim pfijezdem do lokality z nové prisecné
kiizovatky se silnici 111/4774. VedlejSi pfijezd do lokality bude mozny z mistni u¢elové komunikace
v jihovychodnim rohu feSeného Uuzemi nedaleko stavajiciho mostu pfes potok Osinik. Nova vefejna
prostranstvi jsou vymezena uli¢nimi ¢arami. Navrzené vnéjsi plochy vymezené uli€nimi arami jsou
uréeny pro vystavbu rodinnych domd, u silnice 111/4774 je vymezena rezervni plocha pro vystavbu
objektu ob&anské vybavenosti.

Nové rodinné domy budou fazeny podél stanovenych stavebnich Car (zpravidla rovnobéznych
s uliénimi ¢arami) v rovnomérnych vzajemnych odstupech. Pfiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi
domy budou dodrzeny vzdy v celé fadé na jedné strané nové obytné ulice. V feSeném uzemi je
navrzeno 48 rodinnych domu, z toho jsou 2 rodinné domy navrzeny na rezervni ploSe pro vystavbu
objektu ob&anské vybavenosti (viz téz text nize). Jedna se o optimalni poc¢et rodinnych domu v lokalité
Z hlediska urbanistického i ekonomického. Pocet rodinnych domu je doporuéeny. Primérna velikost
jedné parcely je 861 m?2. Navrh zastavby ploch pro vystavbu rodinnych domd je podfizen v zapadni a
vychodni ¢asti feSeného Uzemi stavajicim i navrhovanym limitim vyuziti Gzemi. V zapadni &asti lokality
navrh respektuje stavajici ochranné pasmo vzdudného vedeni vysokého napéti. Ostatni stavajici
inzenyrské sité vedou v doporu¢eném hlukovém pasmu silnice 111/4774, ve kterém rovnéz neni navrzena
vystavba rodinnych domu. Novy objekt ob&anské vybavenosti mize do hlukového pasma zasahovat za
podminky respektovani stavajicich inzenyrskych siti vedoucich podél silnice 111/4774. Dale jsou
v zapadni Casti feSeného uzemi respektovany rozhledové trojuhelniky stanovené pro navrzenou
prusecnou kfizovatku s hlavnim pfijezdem do lokality. Kolem navrzené kfizovatky byla rovnéz vytvorena
rezervni plocha pro budouci moznou vystavbu okruzni kfizovatky. Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi je
v navrhu respektovano bezpecnostni pasmo stavajiciho vysokotlakého plynovodu a pasmo 6 m od
bfehové ¢ary potoka uvnitf tohoto pasma. Na jihu feSeného uzemi bude zachovan odstup plochy pro
vystavbu rodinnych domt 3 m od hranice feSeného Uuzemi z didvodu moznosti budouciho rozsifeni
mistni uCelové komunikace lemuijici jizni dlouhou stranu hranice fu.
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Vymezeny pozemek vhodny pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti je mozné rovnéz vyuzit pro
vystavbu 2 rodinnych domu, smi vSak k tomuto ucelu byt vyuzit az jako posledni po vystavbé ostatnich
rodinnych dom( a po prokazani nepotfebnosti vyuziti plochy pro ob¢anskou vybavenost.

Vystavbu rodinnych dom( Ize organizovat dle této US po etapach smérem od navrzenych pfijezdu
do lokality. Na konci rozestavénych ulic musi byt v kazdé etapé vystavby postaveno provizorni do¢asné
obrati§té. Podminkou vystavby v lokalité je dohoda a souhlas v§ech vlastnik(i pozemku v lokalité.

Ciselné udaje k urbanistickému navrhu feseni

mnozstvi poznamka
Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 5,2400 ha |dle zméfené katastralni mapy
Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 5,2053 ha | dle udaju v katastru nemovitosti
plocha Al - 13 RD
plocha A2 - 17 RD
Doporucéeny pocet novych rodinnych dom 46 (48) |plocha A3-5RD
plocha A4 —11 RD
(plocha A5 — 2 RD)
plocha A1 - 1,2617 ha
Plocha pro vystavbu rodinnych dom( 3,9223 ha E:ggﬂg ﬁg : éggig EZ
plocha A4 —0,8850 ha
Plocha pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti 0,2123 ha |plocha A5 - rezerva
Plocha pro vystavbu obytnych ulic 0,5247 ha
Plocha pro vystavbu priise¢né kfizovatky a chodniku 0.089 ha
podél silnice /4774 ’
Rezvervn! plocha pro v_ys,tavbu cikruznl kfizovatky 0,0259 ha
(doCasna plocha vefejné zelené)
Plochy vefejné zelend 0,4658 ha |-0:0347 ha dle Udaju v katastru
nemovitosti
Priimérna celkova plocha feSeného Uzemi/ RD 1091,67 m?| 5,24 ha/ 48 RD
Primérna velikost parcely 861,38 m? | 3,9223 ha+0,2123 ha / 48 RD

Tabulka znazorfiuje celkovou bilanci navrzenych ploch v feSeném Gzemi. Rozdil mezi rozlohou
feSeného Uzemi zméfenou v digitalni katastralni mapé a rozlohou feSeného Uzemi ziskanou souctem
ploch pozemku dle Gidaju z katastru nemovitosti (cca 347 m?) bude zahrnut do navrzenych zelenych

ploch.

Podrobné regulativy tzemniho rozvoje a architektonického feSeni staveb jsou popsany v kapitole 8.

C) SOULAD UZEMNIi STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Uzemnim planem No$ovice. PoZadavek na
zpracovani US vyplyva z Uzemniho planu NoSovice vydaného Opatfenim obecné povahy ¢.1 /2014

dne 11.2.2014 Zastupitelstvem obce NoSovice.

Na uzemi obce NoSovice jsou Uzemnim planem vymezeny 4 lokality s oznacenim A, B, C a D,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi.
Lokalita A je z hlediska funk&niho vyuziti uréena izemnim planem jako plocha Bl — plocha bydleni

v rodinnych domech — s oznacenim Z 55.
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PozZadavky vyplyvajici z uzemniho planu na lokalitu A jsou obsahem Zadani uzemni studie — lokality
A, B, C, D a jsou plné respektovany.

5. NAVRH RESENi PLOCH VEREJNE ZELENE

Soucasti navrhu rozvrzeni novych ploch v feSeném uzemi je vymezeni vefejnych prostranstvi dle
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (ustanoveni §7, vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl (vyhl. €.431/2012 Sb.)). Dle tohoto ustanoveni je potfeba novych souvisejicich ploch
vefejnych prostranstvi kromé pozemnich komunikaci min. 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy.
Tento pozadavek byl v US spinén s dostatecnou rezervou.

V uzemni studii bylo kromé dopravnich ploch vymezeno 8 ploch vefejnych prostranstvi uréenych
pro vefejnou zelen. Tyto plochy vefejnych prostranstvi jsou v grafické ¢asti ve vykrese €.3 — Hlavnim
vykrese — oznaceny VP 1 - 8.

Plochy vefejné zelené jsou navrzeny vétSinou na obtizné vyuZitelnych nebo nevyuzitelnych
plochach feSeného Uzemi. Na plochach verejné zelené se doporucuje realizace parkovych chodnikt
propojujicich navrhovany chodnik u silnice Ill/4774 s novymi obytnymi ulicemi a zelenym pasem podél
potoka Osiniku. V tomto zeleném pasu doporucujeme rovnéz realizovat vné feSeného uzemi lavku pro
pési spojujici nové parkové chodniky se stavajici mistni ucelovou komunikaci soubéznou s opacnym
bfehem potoka Osiniku.

Plochy VP 1a VP 2

Jedna se o pravdépodobné doc¢asné zelené plochy slouzici jako rezerva pro vystavbu okruzni
kfizovatky na silnici l11/4774 u hlavniho nového pfijezdu do lokality. Plochy se nachazeji ve stanovenych
rozhledovych trojuhelnicich navrzené priasecné kfizovatky se silnici 111/4774 a nesmi zde byt péstovany
zadné kefe dosahuijici vétSich vysek nez 0,5 m. Pfipadné nové ojedinélé stromy musi byt zbaveny
veskerych bocnich vétvi do vySky 2 m z dlivodu bezproblémového rozhledu na kfizovatce.

Plocha VP 3

Jedna se o zelenou plochu navrzenou v ochranném pasmu vedeni vysokého napéti v zapadni Casti
lokality, ve které bude mj. umisténa nova transformacni stanice potifebna pro zasobovani feSeného
uzemi elektrickou energii. Podél silnice prochazi plochou rovnéz nékolik podzemnich vedeni
inzenyrskych siti, z toho dlivodu smi byt v ploSe péstovana pouze velmi nizka zelen. Plocha bude slouzit
jako maly parc€ik s chodniky, popf.lavickami.

Plocha VP 4

Jedna se o plochu zelené doplriujici novou obytnou ulici, jeji tvar bude mozné ménit napf.
umisténim podélnych parkovacich stani mimo navrhovanou pési trasu nebo jinym zaclenénim plochy do
obytné ulice.

Plocha VP 5
Jedna se o do€asnou zelenou plochu, ktera bude slouzit jako rezerva pro pfipadné rozSifeni mistni
uCelové komunikace vedouci podél jizni hranice feSeného uzemi.

Plocha VP 6
Jedna se o plochu zelené doplfiujici obytnou ulici, jeji tvar je mozné ménit jinym zaclenénim do
obytné ulice.
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Plocha VP 7
Jedna se o zelenou plochu kompoziéné pfisluSici k plose VP 8, oddélenou nezbytnym vjezdem
k novym parcelam pro vystavbu RD.

Plocha VP 8

Nejvétsi zelena plocha navrZzena v fu. Jedna se o plochu doprovodné zelené podél potoka a
zahrnuje z velké €asti nevyuZitelné nebo obtizné vyuZitelné izemi podél vedeni vysokotlakého
plynovodu a v pasmu 6 m od bfehové &ary potoka. V ploSe budou realizovany chodniky pro pési, které
budou navazovat na trasy pro pé3i navrzené v i a na stavajici komunikace. Do této dostatecné
dimenzované plochy bude pfi pfeparcelaci fu zahrnuta nesrovnalost mezi katastralni mapou a udaji dle
katastru nemovitosti.

Vnitfni struktura ploch vefejnych prostranstvi (vyuZziti prostranstvi, uspofadani a vazby na dopravni
a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni slucitelnych s uéelem vefejného prostranstvi)
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné&;jsi projektové dokumentace.V ramci ploch vefejnych
prostranstvi smi byt v podrobné&jsi dokumentaci navrzena pfipadna potfebna parkovisté v omezeném
rozsahu za splnéni podminky velikosti ploch vefejnych prostranstvi dle vySe uvedeného ustanoveni
vyhlasky ¢.431/2012 Sb, tj. 2 620 m2. Plochy pro vefejnou zelefi budou tvoreny travnatymi plochami,
mimo ochranna pasma inzenyrskych siti a stanovené rozhledové trojuhelniky se vzrostlymi stromy.

K odclonéni ploch pro vystavbu rodinnych dom mohou byt pouzity rovnéz vyssi kefe nebo popinavé
rostliny.

V navrzenych trasach pro pési doporucujeme realizovat chodniky (mlatové nebo dlazdéné)
vybavené parkovym mobiliafem - lavickami, odpadkovymi koS8i a parkovym osvétlenim. V navaznosti na
pési trasy doporu€ujeme v ramci ploch vefejné zelené umisténi hernich ploch pro nejmensi déti
(piskovisté, pruzinovky).

/6. NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cilem uzemni studie je rovnéz zajisténi dobré dopravni dostupnosti novych parcel pro vystavbu
rodinnych domu a bezkolizni navaznosti na silni¢ni sit.

Dopravni napojeni rozvojové plochy Uzemni studie No$ovice - lokality A je navrzeno ze silnice
I11/4774 Dobra — NoSovice — Raskovice — Moravka v misté budouciho vyusténi prelozky mistni
komunikace od centra NiZznich Lhot (zamér platného Uzemniho planu No$ovic). V navrhu US je napojeni
na silnici l11/4774 feSeno stykovou kfizovatkou, pro vyhledové napojeni od centra Niznych Lhot je
navrzena rovnéz varianta prestavby této kfizovatky na malou okruzni. Varianta okruzni kfizovatky by

frekventovanou komunikaci a Zadouci zpomaleni vozidel na pfijezdu do zastavéného uzemi NoSovic.

Navrzena zastavba respektuje rozhledové trojuhelniky této kfizovatky pro obé jeji varianty - )
stykovou i okruzni. Rovnéz je respektovano hlukové pasmo silnice 111/4774 dle odivodnéni platného UP
(27 m od osy silnice) pro oCekavané vyhledové dopravni zatizeni.

Pro pfimou obsluhu novych rodinnych domu jsou navrzeny dvé nové mistni komunikace v rezimu
obytné zény s rychlosti jizdy 20km/h, pfipustnymi hrami déti v prostoru ulice a povolenym parkovanim
pouze na vyznacenych mistech. Navrzené zokruhovani téchto ulic zabezpedi jeji udrzbu, svoz odpadku
a lepsi zpfistupnéni uzemi pro obyvatele a vozidel integrovaného zachranného systému v pfipadé
nezbytného pferuSeni provozu na jedné z vétvi.

Vefejny ulicni prostor komunikaci bude mit dle platné legislativy minimalni Sitku 8 m. Tato verejna
prostranstvi budou realizovana v celé Sifce v jedné vysSkové urovni (bez zvySenych obrubniku)
10
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s vozovkou o zakladni Sifce 5 m. Re$eni postrannich zelenych (popt. dlazdénych) past mezi vozovkou
a oplocenim pozemku bude v navazné podrobnéjsi dokumentaci upfesnéno s moznym vyuzitim pro
inzenyrskeé sité, pfijezdy k pozemkdm, parkovaci stani osobnich vozidel, vzrostlou zelen, lavicky,
odpadkové koSe a plochy pro zafizeni na tfidéni odpadu. Na jihovychodnim okraji feSeného uzemi je
navrzeno propojeni zokruhované komunikace na stavajici u€elovou komunikaci, vedouci po jizni hranici
feSeného uzemi.

V FfeSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné slepé komunikace.
Navrh FfeSeni US neovliviiuje stavajici pfijezdy k okolnim zemédélskym plocham.

Odstavna stani pro osobni vozidla rezidentll budou zabezpecena na parcelach rodinnych domu dle
pozadavk(l CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stupen automobilizace 1 : 2,0.

Parkovaci stani pro navstévniky lokality budou navrZzena ve vefejném uliénim prostoru v ndvazném
stupni projektové dokumentace po upfesnéni polohy vjezdu na parcely novych RD.

Potfebny podet stani dle CSN 73 6110 pro Gzemi lokality A se 144 obyvateli ve 48 RD:
N = Po x ka x kp = 144/20 x 1,25 x 1,0 = 9 stani

Stani budou umisténa v pfimych Usecich komunikace nebo na vné;jsi strané smérovych oblouku -
mohou byt téZ situovany na ukor ¢asti vozovky pfi ponechani prijezdného profilu min. 3,5 m, popf. na
ukor ploch pro vefejnou zelen (viz kapitola 5).

Napojeni lokality pro pési bude feSeno chodniky podél silnice 111/4774 od zastavéné ¢asti NoSovic
k navrhované kfizovatce na silnici Ill/4774, podél kratké nové pfistupové mistni komunikace
k rychlostnimu prahu u vjezdu do lokality a podél silnice Il1/4774 po jejim vychodnim okraji k nové ploSe
vefejné zelené a ke kfizovatce se stavajici mistni u¢elovou komunikaci u jihozapadniho rohu .
V plochach vefejné zelené na zapadnim a vychodnim okraji feSeného Uzemi budou doplnény parkové
chodniky s novou lavkou pro pési pfes potok Osinik za vychodnim okrajem feSeného Uzemi (viz téz
kapitola 5).

7. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska navrhu technické infrastruktury je rozsah US omezen na posouzeni moznosti zasobovani
navrhované zastavby vodou, odvedeni odpadnich vod, zasobovani ploch potfebnymi energiemi a na
navrh napojeni lokality na inzenyrské sité a energetické zdroje bez feSeni vedeni a rozvodud uvnitf plochy
feSeného Uzemi. Informace o potfebnych stavajicich inzenyrskych sitich a o mistech moznych napojeni
novych inzenyrskych siti pro feSené tizemi jsou graficky vyjadieny ve vykresech &.1 Sirsi vztahy a 6.4
Technicka infrastruktura.

Vodovod

NejblizSi vefejny vodovod vede v silnici [l1/4774 soub&zné se zapadni hranici Fu.

Bilance potfeby vody je stanovena podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze
€.12 Zakona o vodovodech a kanalizacich €. 274/2001 Sb. v platném znéni. Dle uzemni studie bude
v feSeném uzemi umisténo 48 samostatné stojicich rodinnych domu. Pfi ukazateli 3,5 obyvatel/1RD Ize
pocitat s 168 osobami.

Roc¢ni potfeba vody Qo = 168 x 36 m® = 6 048 m3/rok
Primérna denni potifeba Q,= 6 048 : 365 = 16,6 m*/den

11
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Maximalni denni potfeba Qm = 16,6 x 1,5 = 24,9 m®/den
Maximalni hodinova potifeba Qn = 24,9/24 x 1,8 = 1,9 m®hod = 0,52 I/s

Navrh zasobovani vodou vychazi z Uzemniho planu, dle kterého bude do zastavitelné plochy
individualniho bydleni s ozna¢enim Z 55 voda pfivedena ze stavajiciho vodovodniho fadu DN175, ktery
vede podél silnice 111/4774.

Uvnitf zastaviteIné plochy bude vodovodni fad veden v trasach novych obytnych ulic v poloze podle
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé RD budou na vodovod
napojeny vodovodni pfipojkou d32.

Kanalizace

Nova nedavno dokon&ena spladkova kanalizace napojena na systém soustavné kanalizace Frydku -
Mistku je ukoncena v silnici l1l/4774 za severozapadnim rohem feSeného uzemi lokality. DeStova
kanalizace se v blizkosti fu nenachazi.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod Ize orientaéné vypocitat z potieby pitné vody, ktera €ini:
Denni primérné mnozstvi Qp= 16,6 m/den
Maximalni denni mnozstvi Qm = 24,9 m3/den

Navrh odkanalizovani vychazi z UP a Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Gzemi MSK (PRVKUK).
Je zde navrzen oddilny systém se splaskovou kanalizaci pro odvedeni splaskovych odpadnich vod. Pro
utraceni destové vody je stanoveno prednostni vyuziti pfirozeného vsakovani do pady. V pfipadech, kde
hydrogeologické podminky nejsou vhodné pro vsakovani, budou destové vody odvedeny destovou
kanalizaci do mistnich recipientu.

Stoka splaskové kanalizace KA1 v silnici 111/4774 bude v ramci zasitovani lokality A prodlouzena do
feSeného Uzemi, kde bude vedena v trasach novych obytnych ulic. Do uli¢ni stoky DN 250 se jednotlivé
RD napoji pfipojkou DN 150.

K odvedeni destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch bude potifeba provéfit moznost
vyusténi destové kanalizace do vodotece Osinik.

Plynovod

Mistni rozvodna sit’ plynovodu konéi u stavajici zastavby rodinnych domu na jiznim okraji obce
severné od severozapadniho rohu fu. STL plynovod vede soubézné se silnici l11/4774 a dale zabocCuje
do navazujici mistni komunikace vedouci soubézné se severni hranici fu.

Bilance potfeby plynu:
Mérna potieba plynu pro vytapéni + ohfev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*/hod

Mérna rocni potfeba plynu pro RD = 2500 md/rok

(Hodnoty jsou orientaéni a vychazi ze soucasnych primérnych spotfeb zemniho plynu v RD.)
Hodinova potifeba zemniho plynu pro 48 RD x 0,7 = 33,6 m¥hod

Ro¢€ni potfeba zemniho plynu pro 48 RD x 2500 = 120 000 m3/rok

Navrh plynofikace vychazi z UP, ve kterém je navrzeno prodlouZeni STL plynovodu podél silnice
[11/4774 ve sméru na Nizni Lhoty s odbockou do zastavitelné plochy oznaené Z 55.
Do zastavitelné plochy, ktera je pfedmétem US s oznaCenim lokalita A, je navrzen stfedotlaky plynovod
dn63 .V Fesené plose bude plynovod veden v trasach novych obytnych ulic v souladu s CSN 73 6005 —
Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Na tento plynovod budou pfipojkami napojeny
jednotlivé rodinné domy.

Elektricka energie
US lokality A Fesi zasobovani elektrickou energii novych odbératelt v objektech individualniho
bydleni navrzenych dle UP v zastavitelné ploSe Z 55.
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Pro navrh feSeni byly pouzity distribuéni elektrizaCni soustavy:
- distribuéni elektrizaéni soustava VN - 22 kV a
- distribuéni elektrizaéni soustava NN — 0,4 kV.

Pro zasobovani elektrickou energii je navrzeno vybudovani nové kompaktni distribuéni
transformadni stanice (DTS) 22/0,4 kV. Nova DTS 22/0,4 kV je v souladu s navrhem v UP NoSovice.
Vykon transformatoru 22/0,4 kV uréi provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy VN 22 kV CEZ
Distribuce, a.s. na zakladé v8ech ,Zadosti o pfipojeni elektrického zafizeni k distribuéni soustavé
z napétové hladiny nizkého napéti“ a stavu stavaijici distribu¢ni soustavy NN v dané lokalité obce.
Pfipojeni nové DTS 22/0,4 kV je navrzeno kabelovym distribu¢nim vedenim pfipojky VN 22 kV,
napojenym ze stavajiciho distribuéniho venkovniho vedeni 22 kV ¢&is. 368.

V lokalité A je navrzena vystavba 48 rodinnych dom(. Jelikoz se pocita s plynofikaci lokality, bylo pfi
vypoctu soudobého zatizeni uvazovano podle stupné elektrizace s byty kategorie A, kategorie B a
Castecné kategorie C.

Pfedpokladané soudobé zatizeni nové bytové zastavby na urovni DTS je Ps = 180 kW.

Pro zasobovani elektrickou energii jednotlivych odbératelt v nové zastavbé lokality A bude
vybudovano nové kabelové vedeni distribu€ni elektrizaéni soustavy NN - 0,4 kV, které bude napojeno
z nové distribuéni transformacni stanice 22/0,4 kV. Pro napojeni jednotlivych odbératelt bude v lokalité
vybudovana okruzni, pfipadné mfizova kabelova sit’ distribu€ni elektrizaéni soustavy NN. Kabelové
vedeni distribuéni elektrizacni soustavy NN bude uloZeno v zemi. Z kabelové distribu¢ni elektrizani
soustavy NN budou napojeny hlavni domovni skiiné (HDS) jednotlivych odbératelll elektfiny. Pro
jednotlivé odbératele bude v ramci distribu€ni soustavy NN na hranici pozemku vybudovan pilif
s pojistkovou jistici skiini HDS, ze které bude napojena elektromérova rozvodnice odbératele, ve které
bude instalovan elektromér pro méreni dodavky elektfiny. Kabelové vedeni distribucni elektrizacni
soustavy NN bude vedeno ve vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni technické infrastruktury
v ramci vefejnych prostranstvi obytnych ulic. Podminkou pro realizaci kabelového distribuéniho vedeni
elektriza¢ni soustavy NN - 0,4 kV je vymezeni a vyty&eni prostort novych obytnych ulic s koridory pro
vedeni technické infrastruktury.

Novou distribuéni transformaéni stanici 22/0,4 kV v€etné kabelového distribuéniho vedeni pfipojky
elektrizacni soustavy VN 22 kV a distribu¢ni kabelové vedeni elektrizacni soustavy NN — 0,4 kV v&etné
skfini HDS vybuduje provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy VN a NN CEZ Distribuce, a.s. na
zakladé ,Zadosti o pfipojeni elektrického zafizeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého
napéti‘.

Lokalitou A navrzenou k vystavbé rodinnych dom(, prochazi venkovni distribuéni vedeni
elektrizacni soustavy VN 22 kV. Venkovni distribu€ni vedeni elektrizacni soustavy VN 22 kV vcetné jeho
ochranného pasma je uzemni studii respektovano.

Verejné osvétleni

V FeSené lokalité bude vybudovano nové vefejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych vozidlovych
a péSich komunikaci. Nové verejné osvétleni bude provedeno svitidly pro venkovni osvétleni
s vybojkovymi zdroji nebo zdroji LED instalovanymi na osvétlovacich stozarech umisténych podél
komunikaci. Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN
13201-2, CSN EN 13201-3 a CSN EN 13201-4.

Navrh vefejného osvétleni, zpusob napojeni vefejného osvétleni ani kabelova vedeni pro VO nejsou
v souladu se Zadanim v US FeSena.

Rozvody verejného osvétleni v lokalité budou provedeny kabelovym vedenim NN, ulozenym v zemi.
Kabelové vedeni VO bude vedeno ve vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni technické
infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi obytnych ulic.
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8. PODMINKY PROSTORO\vIEI:IO USPORADANI UZEMI A STAVEB A
ARCHITEKTONICKEHO RESENI STAVEB — REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE

o P¥fi jakékoliv stavebni Cinnosti v fedeném uzemi v&etné vystavby a zmén provadénych
u inzenyrskych siti bude respektovan urbanisticky navrh a rozvrzeni ploch dle této US.

Typ zastavby

e Typ zastavby bude v jednotlivych plochach pro vystavbu rodinnych domu( (ozna¢enych Al —
Ab) sjednocen a bude zde umisténa:
a) vy8Si zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, dvoupodlazni
rodinné domy bez obytného podkrovi, pfipadné téz dvoupodlazni rodinné domy s asteéné
vyuzitelnym podkrovim, nebo
b) jednopodlazni (pfizemni) rodinné domy bez obytného podkrovi.
Rozhoduijici pro uréeni typu zastavby v celé ploSe pro vystavbu rodinnych domu bude
dohoda mezi vlastniky novych parcel nebo prvni vydané rozhodnuti stavebniho ufadu
v ploSe.

e Srubové nebo viditelné celodievéné stavby nejsou pfipustné.

Stavebni €ary a odstupy staveb

¢ Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovhomémych
odstupech od sebe navzajem. Pfiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou
dodrzeny vzdy v celé fadé na jedné strané ulice. Doporucené vzajemné odstupy RD jsou
vyjadreny v grafické ¢asti této US doporuc¢enym umisténim rodinnych domut. Minimalni
vzajemny odstup rodinnych domua bude 8 m, odstup od spoleéné hranice pozemku 4 m.

¢ Rodinné domy budou podstatnou ¢asti uli¢nich priceli pfiléhat ke stanovenym stavebnim
Caram.

o V ploSe A5 (rezervni ploSe pro vystavbu objektu ob&anského vybaveni) vymezuje stavebni
¢ara spolu s limity vyuziti Gzemi prostor pro vystavbu. Novy objekt ob&anského vybaveni
bude pldorysné rovnobézny se silnici ll/4774. Pfipadna vystavba 2 RD v této plose
splfiujici ostatni regulativy dle této kapitoly bude zarovnana do jedné fady podél silnice
/4774 se sousednimi novymi RD dle navrhu.

Vyska staveb a terénu
e Vyskova hladina zastavby bude v souladu s UP max. 10,5 m nad okolnim terénem.
e Vyskova uroven podlahy 1.np rodinného domu bude 0,3 — 0,5 m nad nejvysSim bodem
plUvodniho terénu v linii stavebni ¢ary pfiléhajici k novému RD u vysS§i zastavby a 0,5 m
u jednopodlazni (pfizemni) zastavby. Pfipadna potifeba bezbariérovosti vstupu do rodinného
domu bude feSena svahovanim terénu pfed vstupem.

Strechy

e Stfechy novych rodinnych domd budou navzajem tvarové podobné, pfedpokladaji se
zejmeéna tradicni sedlové stfechy, kazdopadné tvarové podobné vzdy v celé ploSe uréené
pro vystavbu rodinnych domu. Hlavni hfeben stfech bude vzdy v celé uli¢ni fronté na jedné
strané ulice orientovan shodnym smérem, a to bud rovnobézné se stavebni ¢arou nebo
kolmo ke stavebni Care.

¢ Novy objekt ob&anského vybaveni u silnice I11/4774 bude mit hlavni hfeben stfechy
rovnobézny s touto silnici.

e V ploSe A3 s doporucenymi 5 novymi rodinnymi domy je mozné povolit vystavbu se
specialnimi pozadavky stavebnikd — napf. zastavbu s plochymi stfechami apod. Cela plocha
v8ak musi mit jednotny architektonicky a vySkovy charakter zastavby.
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Oploceni

¢ Oploceni pozemku rodinnych domu na rozhrani s vefejnymi prostranstvimi je nutno situovat
v liniich stanovenych uli¢nich &ar. Oploceni bude mit vzdy na jedné strané ulice jednotnou
vySku, napf. 150 cm. Maximalni vy8ka oploceni bude 160 cm.

e Materidlové a barevné bude oploceni korespondovat s materialy pouzitymi u rodinného
domu (u podezdivky, oblozeni, zabradli balkonu apod.). Pfipustné je rovnéz oploceni zivymi
ploty, lehké prahledné oploceni z kovovych plotovych dilci nebo ponechani parcely bez
oploceni.

¢ Na plochach vymezenych rozhledovymi trojuhelniky nové priseéné kfizovatky na silnici
I11/4774 smi byt realizovano pouze prahledné oploceni napf. z kovovych plotovych dilc.
Nepruhledné €asti oploceni (sokly) jsou pfipustné 0,5 m nad plochu terénu rozhledovych
trojuhelnikd.

e Oploceni délici jednotlivé parcely RD od sebe navzajem nesmi byt vy$Si nez navazujici
oploceni situované v linii uli€nich ¢ar a bude materiadlové shodné s oplocenim v liniich
uli¢nich &ar. Jiné (neshodné s uli€énim oplocenim) materialové feSeni je pfipustné pouze
v pfipadé jednoduchého predélového oploceni, napf. z lehkych kovovych plotovych dilct
nebo pletiva.

Doplrikové stavby

o Mezi uliéni a stavebni ¢arou nebudou realizovany zadné prostorové stavby (napf. garaze,
pristfesky pro automobily apod.). Garaze budou nejlépe soucasti rodinnych doma.

e Stavby s doplnkovou funkci (bazény, altany, popf. stavby pro podnikatelskou ¢innost dle
§21, odst.4 vyhlasky ¢.431/ 2012 Sb.) budou lokalizovany za RD (vzhledem k ulici).

e Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénl (RD + staveb
s doplrikovymi funkcemi) nesmi pfekro it na jednotlivych pozemcich koeficient zastavéni 0,3
stanoveny v UP - tzn. 30% z celkové vyméry pozemku.

Terénni upravy pozemkl RD (zahrad)
e Terénni Upravy zabranujici dostate€nému rozhledu nesmi byt provadény ve stanovenych
rozhledovych trojuhelnicich u nové prasecné kfizovatky na silnici ll/4774. Pfipustné jsou
terénni upravy 0,5 m nad plochu stavajiciho terénu rozhledovych trojuhelniku.

Objekt obéanské vybavenosti

o Novy objekt obCanského vybaveni musi mit vyfeSeno potfebné parkovani vozidel na
vlastnim pozemku.

¢ Rezervni plocha pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti mlze byt po vyuziti vSech
ostatnich navrzenych ploch pro vystavbu rodinnych domu v lokalité zastavéna 2 rodinnymi
domy, pokud bude prokazana nepotfebnost vyuziti plochy pro obéanskou vybavenost.

¢ Novy objekt obEanského vybaveni musi byt situovan rovnobézné se silnici 111/4774
v prostoru vymezeném stavebnimi ¢arami, ochrannym pasmem silnice, stanovenym
rozhledovym trojuhelnikem a ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti 22 kV.

e Pro objekt ob&anské vybavenosti plati (mimo vySe uvedené) stejné regulativy jako pro
vystavbu RD.

Hromadna vystavba rodinnych domt
e U skupin nejméné 5 rodinnych domu realizovanych ve stejném Case a dle stejného projektu
Ize v oduvodnénych pfipadech povolit pfiméfené vyjimky dodrzovani regulativd Uzemniho
rozvoje. Rodinné domy vSak musi byt situovany v linii rovhobézné s uli¢ni ¢arou nebo
stanovenou stavebni Carou.
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Verejna prostranstvi

o P¥i pfeparcelaci feSeného uzemi bude respektovano vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
ulieénimi ¢arami. Rozdéleni ploch vefejnych prostranstvi na plochy uréené pro vystavbu
obytnych ulic a plochy vefejné zelené je doporucené.

e Veskeré nové vozidlové komunikace lokality kromé kratkého pfijezdu od nové prasecné
kfizovatky se silnici 111/4774 po navrhovany rychlostni prah budou realizovany v rezimu
obytné zony.

¢ Minimalni Sitka obytnych ulic (mezi oplocenim) je v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb.
stanovena na 8 m pro obousmérny provoz na komunikacich. U hlavniho pfijezdu do lokality
z nové prusecné kfizovatky se silnici 111/4774 je Sitka komunikace s chodniky a zacatek
obytné ulice mezi oplocenimi stanovena na 10 m.

o Sitka vozovky v ramci obytnych ulic bude 5 m, postranni pasy budou vyuZity pro zelefi nebo
budou dlazdény ve stejné vySkové urovni jako vozovka. V mistech vymezenych pro
parkovani, pro umisténi kontejneru, pfipadné pro mensi plochy zelené s vysadbou stromu,
muze byt Sifka vozovky upravena az na min. Sitku 3,5 m.

e Ve stanovenych rozhledovych trojuhelnicich nové prisecné kfizovatky se silnici ll1/4774
nesmi nové vysazovana vefejna i soukroma zelen zhorSovat rozhledové poméry na
kfizovatce.

e V ramci ploch vefejné zelené smi byt realizovany parkové chodniky a nezbytné plochy pro
parkovani za podminky ponechaného mnozstvi ploch vefejné zelené minimalné 2 620 m?

v feSeném Uzemi, dodrzeni ostatnich regulativll a respektovani limita vyuziti uzemi.

Limity vyuziti Gzemi - respektovani stavajici technické infrastruktury

o V feSeném Uzemi musi byt respektovano stavajici vedeni vysokého napéti 22kV
s ochrannymi pasmem, které bude v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochazet pres
pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domu. Ochranné pasmo vedeni bude rovnéz
zasahovat do rezervni plochy uréené pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti. Stavby
rodinnych dom( a objektu ob&anské vybavenosti musi byt situovany mimo ochranné pasmo
vedeni. V ochranném pasmu smi byt postaveno pouze oploceni pozemk dle navrhu.

e V zapadni Casti FeSeného uzemi bude respektovano doporucené hlukové pasmo silnice
/4774, Uvnitf pasma vedou rovnéz dalSi inzenyrské sité a jsou tu rovnéz stanoveny
rozhledové trojuhelniky nové kfizovatky navrzené pro hlavni pfijezd do lokality. V hlukovém
pasmu mimo rozhledové trojuhelniky a ochranna pasma vedeni inzenyrskych siti mohou byt
realizovany stavby hlavni, které nemaiji obytnou funkci. Doplfikové stavby nesmi byt
v hlukovém pasmu realizovany z dlivodu pfiznivych pohledd na novou zastavbu od silnice.

o Ve vychodni ¢asti FeSeného uzemi bude respektovano vedeni vysokotlakého plynovodu
s bezpecnostnim pasmem. V bezpecnostnim pasmu plynovodu nesmi byt realizovany zadné
stavby kromé oploceni pozemku dle navrhu.

e Zastavba v feSeném Uzemi je podminéna vystavbou nové transformacni stanice dle navrhu.

Etapizace vystavby

e Po dohodé vsech vlastnikl pozemku v feSeném Uzemi je mozna realizace vystavby dle této
US po etapach.

e Vystavba bude probihat smérem od 2 navrzenych pfijezdd do lokality, v odlvodnénych
pfipadech Ize zapo it rovnéz vystavbu 10 RD v ploSe A4 pro vystavbu RD podél stavajici
mistni u€elové komunikace s provizornimi (zadnimi) viezdy na nové parcely pro RD z této
komunikace, podminkou je v8ak nasledna vystavba pfilehlé obytné ulice dle navrhu US.

¢ Na konci rozestavénych obytnych ulic musi byt v kazdé etapé vystavby do€asné provizorni
obratisté.
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e Vystavbé RD bude v souladu s UP predchazet vystavba inZzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury v dimenzich potfebnych pro realizaci celého navrhu US.

¢ Nové inZenyrskeé sité pfivadéné k rodinnym domim musi umoznovat budouci napojeni
dalSich rodinnych doma dle navrhu. Jednotlivé pfipojky inzenyrskych siti ze stavajicich
vedeni nejsou pfipustné.

9. VLIVY NAVRHOVANE ZASTAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI

US je zpracovana v souladu s UP obce, v némz jsou hodnoceny veskeré dopady navrhu
zastavitelnych ploch na zZivotni prostredi.

V obecné roviné dojde k povolenému zésahu do volné zemédélské krajiny, ke zvySeni dopravni
zatéze vlivem dopravni obsluhy feSené lokality a zvySeni emisi vlivem vytapéni novych rodinnych domu
a dopravni obsluhy lokality. Zaroven dojde ke zvySenému odbéru elektrického proudu, vody, plynu a
zvySené likvidaci odpadnich vod a domovniho odpadu.

10.NAVRH ZMENY VLASTNICKYCH VZTAHU

Soucasti této US je z davodu prokazani realnosti navrhu feSeni rovnéz vykres ¢.5 Zména
vlastnickych vztahu s tabulkou k vykresu. Navrh zmén vlastnickych vztahl respektuje v maximalni
mozné mife stavajici lokalizaci pozemku jednotlivych viastnikl a je pouze doporu¢enym modelovym
prikladem optimalniho feSeni zmén vlastnickych vztah( v tzemi. V navrzenych plochach pro vystavbu
rodinnych dom( je mozné pozemky délit jinym zplsobem za podminky dodrzeni regulativ(i stanovenych
v kapitole 8.

Vlastnické vztahy k novym pozemkdm budou feSeny dohodou mezi viastniky pozemku v feSeném
uzemi. Vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi (obytnych ulic, zelené, chodniku a pfijezdu do
lokality) je zavazné a vlastnicky budou tyto plochy rozdéleny ve stanoveném procentualnim poméru dle
tabulky ,Navrhu zmén ve vlastnickych vztazich v tzemi dotéeném feSenim US a stanoveni vyse podilu
jednotlivych vlastnik(l na vefejném prostranstvi®.

Jednotlivym skupinam vlastnik( pozemk je pro snadnéjsi orientaci ve vySe jmenovaném vykrese a
tabulce pfidélena barva stejné jako ve vykrese a tabulce stavajiciho stavu viastnickych vztahu.

Nesrovnalost mezi digitalni katastralni mapou a udaji z katastru nemovitosti je navrZzena k zahrmuti
do navrZenych ploch zelené, které jsou mj. za timto ucelem dimenzovany s dostate¢nou rezervou.
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11.DEFINICE POUZITYCH POJMU A ZKRATEK

us Uzemni studie No$ovice — lokalita A
upP Uzemni plan No$ovice

fu feSené Uzemi Uzemni studie

Uzemi dtto

RD rodinny dim

vefejna prostranstvi plochy pro vystavbu obytnych ulic, plochy pro vystavbu prasecné kfizovatky a
chodniku podél silnice 111/4774 vEetné rezervni plochy pro vystavbu okruzni
kiizovatky a plochy pro novou vefejnou zelen

uliéni ¢ara hranice vymezujici plochy novych vefejnych prostranstvi, nejcastéji ohranicenych
oplocenim soukromych pozemku. Jedna se o rozhrani mezi vefejnymi (i kdyz ve
spole¢ném vlastnictvi vSech vlastniki pozemku lokality) a soukromymi pozemky

stavebni ¢ara linie pro umisténi rodinnych domu - podstatna ¢ast uliénich priceli RD musi byt
pfimknuta k této linii. V plose A5 (rezervni ploSe pro vystavbu objektu ob&anského
vybaveni) vymezuje stavebni ¢ara spolu s limity vyuziti Gzemi prostor pro

vystavbu.
KM digitalni katastralni mapa NoSovic
KN katastr nemovitosti
1.np. 1. nadzemni podlazi = pfizemi rodinného domu
1.pp. 1. podzemni podlazi = suterén (podsklepeni) rodinného domu

12.ZAVER A DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Po pfedani US objednateli bude nasledné pofizovatelem US vlozena do Evidence uzemné
planovaci ¢innosti a stane se neopominutelnym uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
v feS§eném Uzemi dle §30 zakona €.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (stavebniho zakona).

Stavebni ¢innost v feSeném Uzemi muize byt zahajena po vzajemné dohodé vSech vlastniki. Pro
realizaci zaméru stanovenych v US bude vhodné v souladu s pfilohou ¢.12 k vyhl. ¢.500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich zmén uzavfit mezi vlastniky pozemkud pisemnou dohodu o parcelaci. Alternativnim
feSenim je prodej vSech pozemkll jednomu maijoritnimu vlastnikovi, ktery se bude pfi stavebni Cinnosti
v FeSeném uzemi fidit touto US.

US je jednim z vhodnych a potfebnych podkladu pro uzavieni dohody o parcelaci, naznacuje feSeni
preparcelace uzemi a nastinuje podily jednotlivych vlastnik( na vefejném prostranstvi plynouci ze
zmény usporadani celého feSeného uzemi.

Navrh FfeSeni US je vytvofen na digitalni katastralni mapé, ktera se bude liSit od zatim neexistujici
zamérené technické mapy feSeného Uzemi. Pro upfesnéni hranice feSeného Uzemi, limitd vyuziti Gzemi,
rozvrzeni novych ploch a zejména napojeni feSené lokality na stavajici silni¢ni sit a plochy zelené bude
nezbytné FeSené uzemi geodeticky zamérit a vyhotovit technickou mapu tuzemi véetné
nezbytnych navazujicich ploch.
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