.. ING.ARCH.JOSEF STARY
P ING.ARCH.EVA STARA

HRABINSKA 10
737 01 CESKY TESIN
tel: 558 737 755

Al eller mob: 725 221 677

e-mail: ateller sZ@volny cz,www.ateliers2.cz

TEXTOVA CAST

Obsah textové casti:

1.
a)
b)
C)
2.
a)
b)
c)

Uvodni udaje

Vymezeni a rozloha feSeného Uzemi...........ccccceeeeiiiiiiiiiieii e,
Cila uCel Uzemni studi.........ccoovieeiiieii
Zakladni udaje o pouzitych podkladech a dotéenych pozemcich .........
Zhodnoceni stavajiciho stavu Gizemi, rozbor limita vyuziti Gzemi

Zhodnoceni stavajiciho stavu Uzemi...........ccccooiieiii i,
Rozbor limitd vyUZiti UZEMI .........uvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
Fotodokumentace stavajiciho stavu..........cccccoeei i,

Sirsi vztahy
Navrh urbanistického reSeni

Zakladni urbanisticka koncepce a jeji projednani............cccceeeeeeeieeennn.
Urbanisticko - architektonické feSeni ..............euvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns
Soulad GUzemni studie s Uzemnim planem ............ccccoooo i,

Navrh feseni ploch verejné zelené
Navrh fes$eni dopravni infrastruktury
Navrh feseni technické infrastruktury

Podminky prostorového usporadani izemi a staveb a architektonického reseni staveb —

regulativy izemniho rozvoje
Vlivy navrhované zastavby na zivotni prostredi

10 Navrh zmény vlastnlckych vztaht
11. Definice pouzitych pojmu a zkratek
12. Zavér a doporuceni dalSiho postupu



p..  ING.ARCH.JOSEF STARY

p _'r“ \ ING.ARCH.EVA STARA
HRABINSKA 10

737 01 CESKY TESIN

tel: 558 737 755

. mob: 725 221 677
e-mail: atelier.s2@volny.cz,www.ateliers2.cz

|1. UVODNI UDAJE

A) VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi

Resené uzemi Uzemni studie NoSovice — lokality A (dale téZ US) se nachazi na okraji jizni
zastavéné Casti obce v katastralnim uzemi NoSovice na rozhrani s k.u. Nizni Lhoty a pfimo navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych domu.

Re$ené Gzemi (dale téZ Fi nebo Uzemi) je ze severu vymezeno oplocenim zahrad stavajicich
rodinnych dom, z vychodu pasem doprovodné zelené podél potoka Osiniku, z jihu ucelovou mistni
komunikaci a ze zapadu silnici 11/4774. Celé feSené uzemi je nezastavéné a je tvofeno zemédeélskymi
pozemky s ornou pudou.

V Uzemnim planu NoSovice (dale téz UP) je fe$ené Gzemi zastavitelnou plochou Z 55 uréenou
k zastavbé rodinnymi domy. Tato zastavitelna plocha (bez pozemku p¢.845/20) je v uzemnim planu
oznacena jako lokalita A, u niZ je zpracovani uzemni studie nezbytnou podminkou pro rozhodovani
o stavebni ¢innosti v uzemi.

Resené Gzemi je vyznadeno ve véech vykresech grafické &asti a ma rozlohu 5,24 ha.

B) CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Dlvodem pofizeni US pro lokalitu A je provéfeni vyuzitelnosti a rozvojovych moznosti podrobnéjsim
uzemné planovacim podkladem.

Cilem US je:

e provérfeni optimalniho vnitfniho uspofadani feSeného Uzemi vhodnym urbanistickym navrhem,

e rozvrzeni ploch pro vystavbu rodinnych domu a vefejnych prostranstvi,

e provéreni moznosti vymezeni mensi plochy pro vystavbu objektu ob&anské vybavenosti,

¢ navrh nové doporucené parcelace ploch pro vystavbu rodinnych domu a ploch pro vefejna
prostranstvi,

e stanoveni zakladni koncepce zplsobu napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
a

e stanoveni podminek prostorového uspofadani uzemi a staveb — regulativii Gzemniho rozvoje.

Ugelem US je zejména:

e najit urbanisticky a ekonomicky nejvhodnéjsi feSeni pro zastavbu rodinnymi domy vcetné
doporuc¢eného feSeni majetkopravnich vztaht k pozemkim a

o urcit dalSi postup (popf. etapizaci) pro realizaci zastavby v uzemi.

C) ZAKLADNI UDAJE O POUZITYCH PODKLADECH A DOTCENYCH POZEMCICH

Udaje o pouzitych podkladech

Podklady pro zpracovani US:

e Zadani uzemnich studii pro lokality A, B, C a D z €ervna 2015 zpracované pofizovatelem, tj.
Odborem Uuzemniho rozvoje a stavebniho fadu Magistratu mésta Frydku-Mistku
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digitalni katastralni mapa

e Uzemni plan No$ovice vydany Opatifenim obecné povahy &.1/2014 (schvalenym na zasedani
Zastupitelstva obce NoSovice dne 11.2.2014 usnesenim ¢.22/5)

e pracovni prlizkumy a rozbory uzemi provedené projektantem pfed vypracovanim US

Udaje o dotéenych pozemcich dle katastru nemovitosti

Veskeré dotCené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi NoSovice (704 911, okres Frydek -
Mistek) a jsou v soukromém vlastnictvi.

Stavajici vlastnické vztahy v izemi byly ovéfeny v evidenci udajd o parcelach na verejném
internetovém portale ,NahliZzeni do katastru nemovitosti“ a jsou graficky vyjadfeny ve vykrese €.2.
Vlastnické vztahy v Gzemi a popsany v tabulce k vykresu (viz Graficka a tabulkova &ast). Udaje
o0 dot€enych parcelach US jsou uvedeny k datu 1.10.2015. VeSkeré pozemky zahrnuté do feSeného
Uzemi jsou tvofeny ornou plidou. Pozemky vlastni 3 skupiny vlastnikd — celkem 7 soukromych osob.
Podil jednotlivych viastniki v feSeném Gzemi je vypocitan procentualnim pomérem vlastnénych ploch
dle Udajli v katastru nemovitosti. Barevné oznaceni skupiny vlastnikl ve vykrese odpovida barevnému
oznacCeni vlastnika v tabulce.

Navrh US byl proveden na podkladé digitalni katastralni mapy, ktera vykazuje jiné ploSné vyméry
nez udaje z katastru nemovitosti (viz poznamka pod tabulkou). Zakladem pro vypocéet novych
obytnych ploch byly adaje z katastru nemovitosti.

|2. ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMi, ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

A) ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMi

Re$ené Uzemi je v soudasné dobé zcela nezastavéné a zemédélsky vyuzivané. Ri ma obdélnikovy
pudorys o délce cca 330 m a Sifce cca 160 m. Terén U je rovinaty, jen velmi nepatrné klesa od jihu
k severu. Pfevy$eni na celé $ifce feSeného Gzemi je necelé 2 m, tedy cca 1,28%. Ru leZi v nadmorské
vySce 353,5 az 355,5m n.m.

B) ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMi

Resenym Uzemim prochazi v zapadni &asti stavajici nadzemni (vzdusné) vedeni vysokého napéti
22kV, které se svym ochrannym pasmem cca 20 m (tj. 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu) do
znacneé miry limituje zastavbu této casti lokality.

DalSim vyznamnym limitem vyuziti uzemi je ochranné pasmo a doporucené hlukové pasmo silnice
11/4774 na zapadnim okraji feSeného uzemi. Uvnitf ochranného pasma silnice, které bylo stanoveno na
15 m od osy komunikace, se nachazi stavajici nadzemni vedeni nizkého napéti a dalkovy
telekomunikaéni kabel. Hlukové pasmo silnice Ill/4774, vypoctené dle dopravniho zatizeni této silnice,
bylo pfevzato z uzemniho planu NoSovice a €ini 27 m.

Okrajem vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi vedeni vysokotlakého plynovodu DN 150
S bezpecnostnim pasmem 20m na obé strany, do znacné miry zasahujicim do feSeného uzemi.

V soubé&hu s vedenim vysokotlakého plynovodu je stanoveno nezastavitelné pasmo 6 m od bifehove
¢ary potoka Osiniku.

Do severovychodniho cipu feSeného uzemi zasahuje pasmo 50 m od okraje lesa.
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C) FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

Soucasti zhodnoceni stavajiciho stavu Uzemi je pofizena fotodokumentace, ktera je uloZzena
u projektanta. Vybér fotografii charakteristickych pro fu je vioZzen do této textové ¢asti nize.

Fotografie €.1 - 3 znazoriuji celkovy pohled na feSenou zemédélskou plochu od silnice I1/4774. Na
fotografii €.1 je v pozadi patrna pfima navaznost na stavajici zastavbu rodinnych doma, fotografie €.3
znazornuje stavajici kfizovatku mistni u¢elové komunikace, vedouci podél celé jizni hranice fu, se silnici
11/4774. Z fotografie €.4 je patrny pékny vyhled z i na Beskydy. Fotografie €.5 znazorriuje dalSi pribéh
ucelové komunikace (viz téz snimek €.3), ze severu lemované plochou fu (vlevo) a z jihu zelenym
pasem se vzrostlymi stromy (vpravo). Na fotografii €.6 je ukon&eni této ucelové komunikace mostem
pres potok Osinik nedaleko vychodniho rohu fu. Na fotografii €.7 je znazornéna stavajici doslouzila malo
vyuZzivana lavka pro pési (chybi cil) nedaleko severovychodniho rohu fu (téZ mimo fu). Na fotografiich
€.8, 10 a 11 jsou zachyceny pohledy ze stfedu severni ¢asti fu od oploceni stavajicich zahrad RD
smérem Kk silnici 111/4774 a na fotografii €.9 na opacnou stranu smérem k zelenému pasu podél potoka
Osiniku. Z této fotografie je rovnéz patrny pékny vyhled na Beskydy. Posledni fotografie €.12 zachycuje
severozapadni roh feSeného uzemi se zakon&enim oploceni stavajicich zahrad RD a prostorem mezi
timto oplocenim a silnici 111/4774 mimo fa.
obalce US (titulni strang). Jedna se o pohled ze severni ¢asti fu od severni hranice se stavajicimi
plochami RD k zelenému pasu se vzrostlymi stromy podél ucelové mistni komunikace lemuijici jizni
hranici fu. V pozadi je patrny pfekrasny vyhled na Moravskoslezské Beskydy.

3. SIRSIVZTAHY

Re&ené Uzemi se nachazi na jiznim okraji obce i katastralniho tzemi No$ovic, cca 900 m od
Obecniho Ufadu. Na severu navazuje na Uzemi souvislé stavajici zastavby rodinnych domu, na vychodé
za potokem Osinik a soub&znou ucelovou komunikaci na zemédélsky obdélavané pozemky.
Zemédeélska krajina pokracuje také na jihu v k.u. Nizni Lhoty. Dle izemniho planu Nizni Lhoty je uzemi
v dotyku s feSenym Uzemim ponechano jako zemédélska plocha. Na zapadé za silnici l11/4774 se dle
uzemniho planu NoSovice pocita s dalSi obytnou zastavbou.

Jizni a vychodni strana feSeného Uzemi je lemovana souvislymi zelenymi pasy se vzrostlymi
stromy, vychodnim zelenym pasem protéka potok Osinik. Potok je vychodné nedaleko feSeného Uzemi
pfemostén dvéma mosty - na ucelové komunikaci vedouci za jizni hranici feSeného uzemi a uzkou
dosluhujici malo vyuzivanou lavkou pro pési za severovychodnim rohem feSeného uzemi.

Lokalita je pfimo dopravné napojena na silnici Il1/4774, ktera spojuje rychlostni komunikaci R 48
s dalSimi obcemi v podhufi Beskyd kolem udoli feky Moravky. Od rychlostni komunikace R 48 (budouci
dalnice D 48) Cesky TéSin — Frydek-Mistek je feSené uzemi vzdaleno cca 2,5 km.

Kromé dopravniho zatiZzeni silnice 1l/4774 neni lokalita negativné ovlivnéna jinymi zdroji na tzemi
NoSovic, zhorSujicimi zivotni prostfedi. Vliv nedalekych primyslovych a zemédélskych podniku
situovanych severné a severovychodné na uzemi NoSovic se zde neprojevuje.

Kladem lokality je pfima dostupnost a blizkost Beskyd - z lokality je krasny vyhled do volné krajiny a
na Beskydy.
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Veskera zakladni obCanska vybavenost obce NoSovice se nachazi ve vzdalenosti do 1 km. Vétsi
nabidka zafizeni ob&anské vybavenosti je v sousedni tésné navazujici obci Dobra ve vzdalenosti
cca 3 km, kde jsou soustfedéna vSechna dalSi potfebna zafizeni pro zakladni potfeby obyvatel.

Na uzemi obce se nachazi mnoho pracovnich pfilezitosti, zejména v automobilovém zavodé
Hyundai a pivovaru Radegast.

Z vySe uvedenych divodi ma feSené uzemi US velky uzemni potencial atraktivity bydleni, lokalita

vvvvvv

Z hlediska mozného napojeni lokality na stavajici inzenyrské sité jsou ve vykrese &.1 Sir§i vztahy
zakresleny veskeré dulezité napojovaci body.

Stavaijici inzenyrske sité potfebné k napojeni lokality prochazeji silnici I1l/4774. Stavajici vodovod
prochazi silnici podél celé zapadni hranice feSeného Uzemi, nedavno dokonéena nova obecni
kanalizace je ukon&ena u severozapadniho rohu fu a stavajici stfedotlaky plynovod zabocCuje ze silnice
I11/4774 do ulice vedouci soubézné se severni hranici fu severné od severozapadniho rohu fu. Napojeni
lokality na inZenyrské sité bude tedy mozné realizovat pouze pomérné kratkymi odboCkami ze
stavajicich tras.

Pro zabezpeceni dostate¢né kapacity elektrické energie je nutno podcitat s vybudovanim nové
trafostanice, ktera bude pfipojena ze stavajiciho venkovniho vedeni VN 22kV €.368 prochazejicim
napfi¢ zapadni ¢asti feSeného Uzemi.



