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Jihozapadni roh lokality je od nedaleké rychlostni komunikace R 48 opatfené hlukovymi st&énami
vzdalen 350 m a je do urcité miry zatizen hlukem a exhalacemi od této rychlostni komunikace.

Kromé dopravniho zatiZeni silnice 11/648 a nedaleké rychlostni komunikace R 48 neni lokalita
negativné ovlivnéna jinymi zdroji na tzemi NoSovic, zhorsujicimi zivotni prostfedi. Vliv prGmyslovych a
zemeédélskych podniku situovanych v Nosovicich se zde projevuje pouze okrajové, za rychlostni
komunikaci cca 520 m od jihozapadniho rohu fu se nachazi vyrobni plocha nejvétsiho automobilového
zavodu kraje (Hyundai).

Kladem lokality je pfima dopravni dostupnost, pfiméfena vzdalenost centra obce Dobra s veSkerou
potfebnou obCanskou vybavenosti pro zakladni potfeby obyvatel, pfima navaznost na mohutny lesni
masiv oddélujici NoSovice od Hornich Domaslavic a v neposledni fadé mala vzdalenost od Zermanické
pfehrady (cca 5 km) a Moravskoslezskych Beskyd (cca 10 km).

Na Uzemi obce se nachazi mnoho pracovnich pfilezitosti, zejména v automobilovém zavodé
Hyundai a pivovaru Radegast.
Z téchto dlvodl ma feSené uzemi US velky uzemni potencial atraktivity bydleni, lokalita nabizi

Z hlediska mozného napojeni lokality na stavajici inZzenyrské sité jsou ve vykrese &1 Sirsi vztahy
zakresleny veskeré dulezité napojovaci body.

Za jihozapadni hranici feSeného Uzemi prochazi podélné v nezpevnéné ucelové komunikaci ke
stavajici rozptylené zastavbé stavajici vodovod DN 80 napojeny na OOV Dobra-ToSanovice, na ktery
bude moZné odbockami napoijit vodovody zasobujici FeSené tzemi pitnou vodou.

Uzemi v tzv. Malych No3ovicich s rozptylenou zastavbou neni plynofikovano. Pro napojeni lokality
C je uvazovano s pfipojenim na mistni rozvodnou plynovodni sit Vojkovic, ktera kon¢&i cca 225 m od
feSené lokality.

Kanalizace se v Malych NoSovicich nenachazi a ani do budoucna neni uvazovano s pfipojenim na
vybudovanou kanaliza¢ni sit obce, ktera je napojena na centralni €istirnu odpadnich vod ve Sviadnové.
V souladu s tzemnim planem bude nova kanalizace v lokalité C napojena na lokalni Cistirnu odpadnich
vod.

Pro zabezpeceni dostateéné kapacity elektrické energie pro novou vystavbu rodinnych domu bude
potfeba vybudovat novou sloupovou trafostanici, se kterou se v UP nepoéitalo (vice viz kapitola 7).
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|4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A) ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi PROJEDNANI

Lokalita je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje plochy
ur€ené pro vystavbu rodinnych domu a plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale rozdéleny na
plochy pro vystavbu obytnych ulic, plochy pro vystavbu chodniku podél silnice 11/648 a ndjezdu do zény
(kfizovatky ve tvaru T) a plochy pro vefejnou zelefi. NavrZzené rozvrZzeni novych ploch respektuje
stavajici limity vyuZziti Gzemi popsané v kapitole 2.

V koncep¢ni fazi US byly zpracovany 3 varianty feSeni oznacené €.1 — ¢€.3 (viz dokladova &ast),

z nichZ byla na 2.projednani se Zastupitelstvem obce konaném dne 27.10.2015 na Obecnim uradé
v NoSovicich vybrana varianta €.1 k dalSimu zpracovani a pfedlozeni vlastnikim dot&enych parcel
v FeSeném uzemi (viz zaznamy z projednéni v dokladové &asti).

Vybrana varianta ¢.1 byla dopracovana do finalni podoby této uzemni studie a pfedloZzena
vlastnikim pozemku na informaéni schlizce za pfitomnosti Zastupitelstva obce NoSovice dne 3.3.2016.
PFritomna majoritni vlastnice pozemku vzala navrh feSeni Uzemni studie na védomi (viz dokladova ¢ast —
Z&znam ze 6.projednani).

B) URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh urbanistického feSeni respektuje podélny charakter feSeného uzemi. Nova komunikacni sit’
bude tvofena obytnymi ulicemi (viz kapitola 6) s pfijezdem do lokality z nové kfizovatky ve tvaru T ze
silnice 11/648 v severovychodni ¢asti fu. Bude se jednat o jediny pfijezd do lokality, dnedni 2 pfFijezdy ze
silnice 11/648 budou zruSeny. Nova vefejna prostranstvi jsou vymezena uli¢nimi arami. Navrzené vnitini
plochy vymezené uli€nimi ¢arami jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu.

Nové rodinné domy budou postaveny podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovhomérnych
vzdjemnych odstupech. PFiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou dodrzeny vzdy v celé
fadé (ve sméru vychodozdpadnim) nové obytné ulice (celkem jsou navrzeny 3 fady RD). Po pfipadné
demolici stavajiciho RD na parcele €.192 (vné iU, obklopeného plochou C3) bude vhodné poditat se
zarovnanim nového RD na této parcele dle vykresu €.3 - hlavniho vykresu. V feSeném uzemi je
navrzeno 26 rodinnych domu. Jedna se o optimalni pocet rodinnych domu v lokalité z hlediska
urbanistického i ekonomického. Pocet rodinnych domu je doporuéeny. Primérna velikost jedné parcely
je 831 m?. Navrh zastavby ploch pro vystavbu rodinnych dom je podFizen stavajicim i navrhovanym
limitdm vyuziti tzemi. NejvyznamnéjSim omezenim je nutnost respektovani stavajiciho vzdusného
vedeni vysokého napéti a jeho ochranného pasma vedouciho podélné celym fu v jeho jizni poloviné.

V ochranném pasmu silnice na severu Uzemi vede stavajici vedeni nizkého napéti, které muze byt
ponechano v dnesnim stavu. Navrhem je respektovano rovnéz doporucené hlukové pasmo silnice 11/648
a stanovené rozhledové trojuhelniky nové kfizovatky na silnici 11/648 s pfijezdem do lokality.

Vystavbu rodinnych domu Ize organizovat dle této US po etapach smérem od navrzeného pfijezdu
do lokality. Na konci rozestavénych ulic musi byt v kazdé etapé vystavby postaveno provizorni do¢asné
obratisté. Podminkou vystavby v lokalité je dohoda a souhlas vSech (nyni dvou) vlastnik( pozemku
v lokalité.
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Ciselné Gdaje k urbanistickému navrhu feseni

mnoZzstvi poznamka
Rozloha feSeného (zastaviteIného) uzemi 2,7973 ha |dle zméfené katastralni mapy
Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 2,7731 ha |dle udaji v katastru nemovitosti

plocha C1 -8 RD
plocha C2 - 2 RD
plocha C3 -1 RD
plocha C4 — 15 RD
plocha C1 - 0,6802 ha
Plocha pro vystavbu rodinnych dom 2,1601 ha B:ggﬂz gg : 81??411 EZ

plocha C4 — 1,1974 ha

Doporuéeny pocet novych rodinnych domi 26

Plocha pro vystavbu obytnych ulic 0,3412 ha

P_Iopha pro vystavbu kfizovatky a chodniku podél 0,0958 ha

silnice 11/648

Plochy vefejné zelend 0,2002 ha | 9:9242 ha dle Udaji v katastru
nemovitosti

Primérna celkova plocha feSeného zemi / RD 1075,88 m? |2,7973 ha / 26 RD

Priimérna velikost parcely 830,81 m? |2,1601 ha/ 26 RD

Tabulka znazorfiuje celkovou bilanci navrzenych ploch v feSeném Uzemi. Rozdil mezi rozlohou
feSeného uzemi zmérenou v digitalni katastralni mapé a rozlohou feSeného Uzemi ziskanou souctem
ploch pozemk dle Gdajtl z katastru nemovitosti (cca 242 m?) byl zahrnut do navrzenych zelenych ploch.

Podrobné regulativy uzemniho rozvoje a architektonického feSeni staveb jsou popsany v kapitole 8.

C) SOULAD UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Uzemnim planem NoSovice. Pozadavek na
zpracovani US vyplyva z Uzemniho planu No3ovice vydaného Opatfenim obecné povahy ¢.1 /2014
dne 11.2.2014 Zastupitelstvem obce No3ovice.

Na Uzemi obce NoSovice jsou Gzemnim planem vymezeny 4 lokality s oznacenim A, B, C a D,
ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani v tzemi.

Lokalita C je z hlediska funk&niho vyuziti ur€ena izemnim planem jako plocha Bl — plocha bydleni
v rodinnych domech.

PoZadavky vyplyvajici z izemniho planu na lokalitu C jsou obsahem Zadani na Gzemni studie —
lokality A, B, C, D a jsou pIné respektovany.
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5. NAVRH RESENi PLOCH VEREJNE ZELENE

Soucasti navrhu rozvrzeni novych ploch v feSeném Uzemi je vymezeni vefejnych prostranstvi dle
vyhlaSky o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (ustanoveni 87, vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (vyhl. €.431/2012 Sb.)). Dle tohoto ustanoveni je potfeba novych souvisejicich ploch
vefejnych prostranstvi kromé& pozemnich komunikaci min. 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy.
Tento pozadavek byl v US splnén s dostatecnou rezervou.

V Uzemni studii byly kromé dopravnich ploch vymezeny 3 plochy vefejnych prostranstvi uréené pro
verejnou zelen. Tyto plochy vefejnych prostranstvi jsou v grafické €asti ve vykrese €.3 — Hlavnim
vykrese — oznaCeny VP1 — 3.

Plocha VP1

Jednd se o novou zelenou plochu trojuhelnikového tvaru v mistech dneSniho napojeni nezpevnéné
polni cesty na kfizovatku se silnici 11/648 v severozapadnim rohu fu. Severni ¢ast dnesni nezpevnéné
obvodové komunikace lezici za zapadni hranici Fu bude zruSena a vyuzivana pouze pro pési. Zrusena
plocha komunikace mlze byt soucasti této zelené plochy, na které bude mozné vytvofit maly parcik.
Par¢ik bude nastupni plochou do obytné zény a bude navazovat na chodnik vedouci od autobusoveé
zastavky restaurace U lesa severozapadné od feSeného uzemi u silnice 11/648. Parcik bude slouzit jako
spojnice pro pési od tohoto chodniku k nové obytné ulici v feSeném uzemi.

Plocha VP2

Jednd se o Uzkou zelenou plochu podél nové obytné ulice na jihozapadnim okraji fu. V zelené plose
je navrZzeno stromoradi pferuSené 2 vjezdy spole¢nymi vzdy pro 2 nové RD. Stromofadi bude mit m;j.
ochrannou funkci z jizni strany od zemédélské plochy a 350 m vzdalené rychlostni komunikace.

Plocha VP3

Jedné se o nejvétsi novou zelenou plochu ¢tvercového tvaru, ktera bude vytvofena na témér
nevyuZzitelné ploSe se vzdusnymi vedenimi vysokého a nizkého napéti. V ploSe je navrzena rovnéz nova
sloupova trafostanice potfebna pro vystavbu novych RD v feSeném Uzemi. Plocha bude slouZit jako
par¢ik s chodniky a malym détskym hfistém pro nejmensi déti — piskovisté, pruzinovky a jiné vhodné
herni prvky s lavickami.

Vnitfni struktura ploch vefejnych prostranstvi (vyuziti prostranstvi, uspofadani a vazby na dopravni
a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem vefejného prostranstvi)
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné&;jsi projektové dokumentace. V ramci ploch vefejnych
prostranstvi smi byt v podrobnéjsi dokumentaci navrzena pfipadna potfebna parkovisté v omezeném
rozsahu za splnéni podminky velikosti ploch vefejnych prostranstvi dle vySe uvedeného ustanoveni
vyhlasky €.431/2012 Sb. Plochy pro vefejnou zelefi budou tvofeny travnatymi plochami, mimo ochranna
pasma inzenyrskych siti se vzrostlymi stromy a pfipadné kefi. K odclonéni ploch pro vystavbu rodinnych
dom0 mohou byt pouzity rovnéz vyssi kefe nebo popinavé rostliny.

V navrZenych trasach pro pési doporu€ujeme realizovat chodniky (mlatové nebo dlazdéné)
vybavené parkovym mobilidfem - lavickami, odpadkovymi koSi a parkovym osvétlenim.
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6. NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cilem uzemni studie je rovnéz zajisténi dobré dopravni dostupnosti novych parcel pro vystavbu
rodinnych domu a bezkolizni navaznosti na stavajici silniéni sit.

Dopravni napojeni rozvojové plochy Uzemni studie NoSovice - lokality C je navrzeno ze silnice
11/648 Frydek-Mistek — NoSovice — Cesky Té&Sin v nové kFiZzovatce, ktera je od dalich navazujicich
kfizovatek vzdalena 220 a 240 m. Stavajici vyusténi mistni komunikace (parcela 1084/2), vedené po
vychodnim okraji feSené zény, bude zruseno. Jeji funkci pfevezme nové napojeni. Nové navrzena
zastavba bude respektovat stanovené rozhledové trojuhelniky nové kfizovatky:

- pro rezim bez zastaveni na vedlejSi musi byt dodrZzen rozhled pro rychlost 50 km/hod na hlavni,

- pro rezim se zastavenim na hranici kfizovatky na vedlej$i musi byt dodrZen rozhled pro rychlost

70 km/hod na hlavni.

V navrhu je rovnéz respektovano doporucené hlukové pasmo silnice 11/648 dle odivodnéni platného

UP (23 m od osy silnice) pro oéekavané vyhledové dopravni zatizeni.

Pro pfimou obsluhu novych rodinnych doma v lokalité C jsou navrzeny dvé nové mistni komunikace
a rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci na jiznim a zapadnim okraji uzemi. VSechny tyto
komunikace jsou navrzeny v reZzimu obytné zony s povolenou rychlosti jizdy 20km/h, pFipustnymi hrami
déti v prostoru ulice a povolenym parkovanim pouze na vyznagenych mistech. Sitka vozovky bude
5,0 m s odstupem oploceni min 1,5 m od vozovky. Navrzené zokruhovani komunikaci zabezpedi jeji
udrzbu, svoz odpadku a zpfistupnéni tzemi pro obyvatele a vozidel integrovaného zachranného
systému v pfipadé nezbytného preruseni provozu na nékteré jeji vétvi. Reseni na jihozapadnim okraji
lokality C umozni obnoveni plivodni komunikace po parcelach 1084/4 a 1084/1 mimo fu, ktera
zabezpeci dopravni napojeni feSeného Uzemi zapadnim a dale pak jiznim smérem (k prGmyslovému
arealu automobilového zavodu Hyundai).

Verejny ulicni prostor komunikaci bude mit dle platné legislativy minimalni Sifku 8 m. Tato vefejna
prostranstvi budou realizovana v celé Sifce v jedné vySkové Urovni (bez zvySenych obrubnik()

s vozovkou o zakladni $ifce 5,0 m. ReSeni postrannich zelenych (popf.dlazd&nych) pasd mezi vozovkou
a oplocenim pozemku bude v navazné podrobnéjsi dokumentaci upfesnéno s moznym vyuzitim pro
inzenyrské sité, pfijezdy k pozemkam, parkovaci stani osobnich vozidel, vzrostlou zelen, lavicky,
odpadkové koSe a plochy pro zafizeni na tfidéni odpadu.

Odstavna stani pro osobni vozidla rezidentl budou zabezpedena na parcelach rodinnych dom dle
pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuperi automobilizace 1:2,0. Parkovaci
stani navstévnikua zény budou feSena ve vefejném ulicnim prostoru pro 26 RD s 78 obyvateli
v minimalnim poé&tu dle CSN 73 6110:

N =Po x ka x kp =78/20 x 1,25 x 1,0 = 5 stani

Situovani téchto parkovacich stani bude feSeno v navazném stupni projektové dokumentace po
upfesnéni vjezdl na parcely novych RD. Stani budou umisténa v pfimych usecich novych komunikaci
nebo na vnéjsi strané smérovych obloukl - mohou byt situovany i na Ukor ¢asti vozovky pfi ponechani
prijezdného profilu min.3,5 m.

Napojeni rozvojové plochy NoSovice - lokality C pro pési bude zabezpec€eno stavajicim chodnikem
od zastavky restaurace U lesa po jiznim okraiji silnice [1/648. Na severnim okraji feSeného uzemi je
navrzena rezerva pro mozné budouci doplnéni chodniku podél jizniho okraje silnice 11/648. V plochach
vefejné zelené na severozapadnim a jihovychodnim okraji feSeného uzemi budou doplnény parkové
chodniky.

Navrh feSeni US neovliviiuje stavajici pfijezdy k okolnim zemédélskym plocham.

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné slepé komunikace.
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7. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska technické infrastruktury je rozsah US omezen na posouzeni moZnosti zasobovani
navrhované zastavby vodou, odvedeni odpadnich vod, zasobovani ploch potiebnymi energiemi a na
navrh napojeni lokality na inZenyrské sité a energetické zdroje bez feSeni vedeni a rozvoda uvnitf plochy
feSeného uzemi. Informace o stavajicich inzenyrskych sitich a o mistech moznych napojeni novych
inZenyrskych siti pro FeSené Gzemi jsou graficky vyjadieny ve vykresech &.1 Sirsi vztahy a ¢.4 Technicka
infrastruktura.

Vodovod
Ke stavajici rozptylené zastavbé RD tzv.Malych NoSovic vede v dnesni dobé vodovod DN 80 a
DN 100 napojeny na OOV Dobra-ToSanovice.

Bilance potfeby vody je stanovena podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze
€.12 Zakona o vodovodech a kanalizacich &. 274/2001 Sb. v platném znéni. Dle Gzemni studie bude
v FeSeném Gzemi umisténo 26 samostatné stojicich rodinnych domu. Pfi ukazateli 3,5 obyvatel/1RD lze
pocitat s 91 osobami.

Roéni potfeba vody Q,oc =91 x36 m®*= 3276 m*/rok

Primérna denni potfeba Q,= 6 048 : 365 = 9 m*/den

Maximalni denni potfeba Q,, =9x 1,5 = 13,5 m*/den

Maximalni hodinova potfeba Q, = 24,9/24 x 1,8 = 1,01 m®hod = 0,28 I/s

Navrh zasobovani vodou vychazi z izemniho planu, dle kterého bude do zastavitelné plochy
individualniho bydleni s oznaenim Z2 pfivedena voda ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 80.

_ Uvnitf zastavitelné plochy bude vodovodni fad veden v trasach novych obytnych ulic v poloze podle
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé RD budou na vodovodni
fad napojeny pfipojkami d32.

Kanalizace

Kanalizace se na GUzemi tzv. Malych NoSovic nenachazi.

MnozZstvi splaskovych odpadnich vod Ize orientaéné vypocitat z potieby pitné vody, ktera €ini:
Denni primérné mnozstvi Q,= 9 m%den
Maximalni denni mnozstvi Qn = 13,5 m*/den

Navrh odkanalizovani vychazi z UP a Planu rozvoje vodovodu a kanalizace Gzemi MSK (PRVKUK).
NavrZen je oddilny systém se splaskovou kanalizaci pro odvedeni splaskovych odpadnich vod, pro
utraceni destové vody se stanovi pfednostné vyuzit pfirozeného vsakovani do pady. V pfipadech, kde
hydrogeologické podminky nejsou vhodné pro vsakovani, budou destové vody odvedeny destovou
kanalizaci do mistnich recipient(.

Odkanalizovani lokality C je navrzeno splaskovou kanalizaci svedenou do lokalni COV situované za
silnici 11/648 u toku Repnik severozapadné od fu. Podél této silnice je navrZena téZ hlavni stoka do COV,
do které se napoji nové uliéni stoky vedené v trasach novych obytnych ulic uvnitf feSeného uzemi.

K odvedeni destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch je nutno provéfit moznost vyusténi do
vodoteée Repnik.

Plynovod
Okoli fu s rozptylenou zastavbou neni v dnesni dobé plynofikovano.

Bilance potfeby plynu:
Mé&rna potieba plynu pro vytapéni+ohfev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*/hod

11



pn.  ING.ARCH.JOSEF STARY

~~ |  ING.ARCH.EVA STARA

f HRABINSKA 10
oo N
TPA ,, tel:
Alelier - B mob: 725 221 677

e-mail: atefiensz@volny. cz,www.atelfers2.cz

Mé&rna rocni potieba plynu pro RD = 2500 m®rok

(Hodnoty jsou orientaéni a vychazi ze sou€asnych primérnych spotfeb zemniho plynu v RD.)
Hodinova potfeba zemniho plynu pro 26 RD: 26 x0,7 = 18,2 m®hod

Roéni potfeba zemniho plynu pro 26 RD: 26 x 2500 = 65 000 m*/rok

Navrh plynofikace bude vychazet z UP, ve kterém je navrzeno zastavitelnou plochu v lokalité C
plynofikovat pfipojenim na mistni rozvodnou sit Vojkovic. V pfipadé, Zze zastavba v sousedni lokalité B
bude pfedchazet vystavbu v lokalité C, bude plynovod z lokality B protaZzen do lokality C. Posouzeni
obou variant se na zakladé rozhodnuti o postupu vystavby doporucuje provéfit podrobné;jsi studii
proveditelnosti.

Proti UP je navrh plynofikace lokality C upfesnén. STL plynovod navrzeny v UP v soubé&hu se silnici
11/648 bude posunut do tras novych obytnych ulic v Feeném Gzemi v souladu s CSN 73 6005 —
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni. Na tento plynovod budou pfipojkami napojeny
jednotlivé rodinné domy.

Elektrickd energie
US lokality C fesi zasobovani elektrickou energii novych odbératelt v objektech individualniho
bydleni navrzenych dle UP v zastavitelné ploSe Z 2.

Pro navrh feSeni byly pouzity distribucni elektrizani soustavy:
- distribu¢ni elektrizacni soustava VN - 22 kV a
- distribu¢ni elektrizacni soustava NN — 0,4 kV.

Pro zasobovani elektrickou energii je navrzeno vybudovani nové sloupoveé distribuéni transformacni
stanice (DTS) 22/0,4 kV. Sloup s novou DTS se vlozi do stavajiciho venkovniho vedeni pfipojky
elektrizacni soustavy VN 22 kV pro stavajici DTS 22/0,4 kV, ozna¢enou FM_7263. Nova DTS 22/0,4 kV
pro tuto lokalitu nebyla v UP NoSovice navrzena. Teprve podrobnégjsi FeSeni lokality formou US
prokazalo nutnost jejiho vybudovani. Vykon transformatoru 22/0,4 kV urCi provozovatel distribuéni
elektrizaéni soustavy VN 22 kV CEZ Distribuce, a.s. na zakladé v$ech ,Zadosti o pfipojeni elektrického
zafizeni k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti“ a stavu stavajici distribuéni soustavy
NN v dané lokalité obce.

V lokalité C je navrzena vystavba 26 rodinnych domu. Jelikoz se pocita s plynofikaci lokality, bylo
pfi vypoctu soudobého zatizeni uvazovano podle stupné elektrizace s byty kategorie A, kategorie B a
Castecné kategorie C.

Pfedpokladané soudobé zatizeni nové bytové zastavby na Grovni DTS je Ps = 115 kW.

Pro zasobovani elektrickou energii jednotlivych odbératelll v nové zastavbé lokality C bude
vybudovano nové kabelové vedeni distribuéni elektrizacni soustavy NN - 0,4 kV, které bude napojeno
z nove distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV. Pro napojeni jednotlivych odbératell bude v lokalité
vybudovana okruzni kabelové sit’ distribuni elektrizacni soustavy NN. Kabelové vedeni distribuéni
elektriza¢ni soustavy NN bude uloZeno v zemi. Z kabelové distribuéni elektrizacni soustavy NN budou
napojené hlavni domovni skfiné (HDS) jednotlivych odbératell elektfiny. Pro jednotlivé odbératele bude
v ramci distribu¢ni soustavy NN na hranici pozemku vybudovan pilif s pojistkovou jistici skfini HDS, ze
které bude napojena elektromérova rozvodnice odbératele, ve které bude instalovan elektromér pro
mérfeni dodavky elektfiny. Kabelové vedeni distribucni elektrizaéni soustavy NN bude vedeno ve
vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni technické infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi
obytnych ulic. Podminkou pro realizaci kabelového distribu¢niho vedeni elektrizacni soustavy NN - 0,4
kV je vymezeni a vyty€eni prostortl novych obytnych ulic s koridory pro vedeni technické infrastruktury.

Novou distribuéni transformacéni stanici 22/0,4 kV véetné distribuéniho kabelového vedeni
elektrizacni soustavy NN — 0,4 kV a skfini HDS vybuduje provozovatel distribu¢ni elektrizaéni soustavy
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VN a NN CEZ Distribuce, a.s. na zakladé ,Zadosti o pfipojeni elektrického zafizeni k distribuéni
soustavé z napétové hladiny nizkého napéti®.

Lokalitou C navrZenou k vystavbé rodinnych domd, prochazi venkovni distribu¢ni vedeni
elektrizacni soustavy VN 22 kV. Venkovni distribuéni vedeni elektriza¢ni soustavy VN 22 kV v¢etné jeho
ochranného pasma je Uzemni studii respektovano. Dale lokalitou C prochazi kolem silnice 11/648 patefni
nadzemni distribu¢ni vedeni elektrizacni soustavy NN — 0,4 kV, které je rovnéz uzemni studii
respektovano.

Verejné osvétleni

V feSené lokalité bude vybudovano nové verejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych vozidlovych
a péSich komunikaci. Nové vefejné osvétleni bude provedeno svitidly pro venkovni osvétleni
s vybojkovymi zdroji nebo zdroji LED instalovanymi na osvétlovacich stozarech umisténych podél
komunikaci. Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN
13201-2, CSN EN 13201-3 a CSN EN 13201-4.

Navrh verejného osvétleni, zpisob napojeni vefejného osvétleni ani kabelové vedeni pro VO nejsou
v souladu se Zadanim v US FeSena.

Rozvody vefejného osvétleni v lokalité budou provedeny kabelovym vedenim NN, ulozenym v zemi.
Kabelové vedeni VO bude vedeno ve vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni technické
infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi obytnych ulic.

8. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi A STAVEB A
ARCHITEKTONICKEHO RESENI STAVEB — REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE

o P¥i jakékoliv stavebni €innosti v feSeném uzemi v€etné vystavby a zmén provadénych
u inZenyrskych siti bude respektovan urbanisticky navrh a rozvrzeni ploch dle této US.

Typ zastavby

e Typ zastavby bude ve 3 jednotlivych uli¢nich frontach situovanych v podélném sméru
feSeného Uzemi sjednocen a bude zde umisténa:
a) vySsi zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, dvoupodlazni
rodinné domy bez obytného podkrovi, pfipadné téz dvoupodlazni rodinné domy s ¢aste¢né
vyuzitelnym podkrovim, nebo
b) jednopodlazni (pfizemni) rodinné domy bez obytného podkrovi.
Rozhodujici pro ur€eni typu zastavby v celé uli¢ni fronté bude dohoda mezi vlastniky novych
parcel nebo prvni vydané rozhodnuti stavebniho ufadu v fadé.

e Srubové nebo viditelné celodfevéné stavby nejsou pfipustné.

Stavebni ¢ary a odstupy staveb

o Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich &ar v rovhomérnych
odstupech od sebe navzajem. PFiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou
dodrzeny vzdy v celé uli¢ni fronté (na jedné strané ulice). Doporu¢ené vzajemné odstupy RD
jsou vyjadreny v grafické ¢asti této US doporu¢enym umisténim rodinnych domu. Minimalni
vzajemny odstup rodinnych dom( bude 8 m, odstup od spole¢né hranice pozemk( 4 m.

¢ Rodinné domy budou podstatnou ¢asti uli¢nich pruceli pfiléhat ke stanovenym stavebnim
¢aram.

VySka staveb a terénu
e Vy3kova hladina zastavby bude v souladu s UP max. 10,5 m nad okolnim terénem.
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¢ VySkova uroven podlahy 1.np rodinného domu bude 0,3 — 0,5 m nad nejvy3Sim bodem
puvodniho terénu v linii stavebni ¢ary pfiléhajici k novému RD u vysSi zastavby a 0,5 m
u jednopodlazni (pfizemni) zastavby. Pfipadna potfeba bezbariérovosti vstupu do rodinného
domu bude feSena svahovanim terénu pfed vstupem.

Stiechy
e Stfechy novych rodinnych dom( budou navzajem tvarové podobné, predpokladaji se
zejména tradiéni sedlové stfechy, kazdopadné tvarové podobné vzdy v celé uli¢ni fronté.
Hlavni hfeben stfech bude vZdy v celé uli¢ni fronté na jedné strané ulice orientovan
shodnym smérem, a to bud rovnobézné se stavebni ¢arou nebo kolmo ke stavebni ¢are.

Oploceni

e Oploceni pozemku rodinnych domud na rozhrani s vefejnymi prostranstvimi je nutno situovat
Vv liniich stanovenych uli¢nich ¢ar. Oploceni bude mit vZdy na jedné strané ulice jednotnou
vySku, napf. 150 cm. Maximalni vySka oploceni bude 160 cm.

e Materialové a barevné bude oploceni korespondovat s materidly pouZzitymi u rodinného
domu (u podezdivky, obloZeni, zabradli balkonl apod.). PFipustné je rovnéz oploceni Zivymi
ploty, lehké priihledné oploceni z kovovych plotovych dilct nebo ponechani parcely bez
oploceni.

e Na plochach vymezenych rozhledovymi trojuhelniky nové kfizovatky na silnici 11/648 smi byt
realizovano pouze prihledné oploceni napf. z kovovych plotovych dilcli. Neprahledné ¢asti
oploceni (sokly) jsou pfipustné 0,5 m nad plochu terénu rozhledovych trojuhelnikd.

e Oploceni délici jednotlivé parcely RD od sebe navzajem nesmi byt vy$Si nez navazujici
oploceni situované v liniich uli¢nich ¢ar a bude materialové shodné s oplocenim v liniich
uli€nich €ar. Jiné (neshodné s uli€nim oplocenim) materialové feSeni je pfipustné pouze
v pfipadé jednoduchého prfedélového oploceni, napf. z lehkych kovovych plotovych dilct
nebo pletiva.

Dopliikové stavby

e Mezi uli¢ni a stavebni ¢arou nebudou realizovany zadné prostorové stavby (napf. garaze,
pristfeSky pro automobily apod.). Garaze budou nejlépe soucasti rodinnych domd.

e Stavhy s doplrikovou funkci (bazény, altany, popf. stavby pro podnikatelskou ¢innost dle
8§21, odst.4 vyhlasky ¢€.431/ 2012 Sb.) budou lokalizovany za RD (vzhledem k nové obytné
ulici).

e Souhrn zastavénych ploch veSkerych prostorovych staveb v€etné bazénli (RD + staveb
s doplrikovymi funkcemi) nesmi prekrogit na jednotlivych pozemcich koeficient zastavéni 0,3
stanoveny v UP - tzn. 30% z celkové vyméry pozemku.

Terénni upravy pozemkd RD (zahrad)
e Terénni Upravy zabranujici dostate¢nému rozhledu nesmi byt provadény ve stanovenych
rozhledovych trojahelnicich u nové prisecné kfizovatky na silnici 11/648. PFipustné jsou
terénni Upravy 0,5 m nad plochu stavajiciho terénu rozhledového trojahelniku.

Hromadna vystavba rodinnych domu
e U skupin nejméné 5 rodinnych dom realizovanych ve stejném Case a dle stejného projektu
Ize v odlivodnénych pfipadech povolit pfiméfené vyjimky dodrzovani regulativii Gzemniho
rozvoje. Rodinné domy vSak musi byt situovany v linii rovnobézné s uli¢ni ¢arou nebo
stanovenou stavebni ¢arou.
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Verejna prostranstvi

PTi pfeparcelaci feSeného uzemi bude respektovano vymezeni ploch verejnych prostranstvi
uliénimi ¢arami. Rozdéleni ploch vefejnych prostranstvi na plochy uréené pro vystavbu
obytnych ulic a plochy vefejné zelené je doporucené.

Veskeré nové vozidlové komunikace lokality kromé kratkého pfijezdu od nové kfizovatky se
silnici 11/648 po navrhovany rychlostni prah budou realizovany v reZzimu obytné zény.
Minimalni Sifka obytnych ulic (mezi oplocenim) je v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb.
stanovena na 8 m pro obousmérny provoz na komunikacich. U pfijezdu do lokality z nové
kfizovatky se silnici 11/648 je Sitka komunikace s chodniky a zaCatek obytné ulice mezi
oplocenimi stanovena na 9 m.

Sitka vozovky v rdmci obytnych ulic bude 5 m, postranni pasy budou vyuZity pro zelefi nebo
budou dlazdény ve stejné vySkové urovni jako vozovka. V mistech vymezenych pro
parkovani, pro umisténi kontejneru, pfipadné pro mensi plochy zelené s vysadbou stromu,
muZze byt Sifka vozovky upravena az na min. Sifku 3,5 m.

Ve stanovenych rozhledovych trojuhelnicich nové kfizovatky se silnici 11/648 nesmi nové
vysazovana zelen na plochach pro vystavbu RD (v zahradach RD) zhorSovat rozhledové
poméry na kfiZzovatce.

V rdmci ploch verfejné zelené smi byt realizovany parkové chodniky a nezbytné plochy pro
parkovani za podminky ponechaného mnozstvi ploch vefejné zelené minimalné

1400 m?v fe$eném Uzemi, dodrZeni ostatnich regulativii a respektovani limitli vyuzZiti Gzemi.

Limity vyuZiti Gzemi z hlediska stavajici technické infrastruktury

V feSeném uzemi musi byt respektovano stavajici vedeni vysokého napéti 22kV

s ochrannym pasmem, které bude témérf v celém feSeném Uzemi prochazet pfes pozemky
ur€ené pro vystavbu rodinnych domu. Stavby rodinnych domu musi byt situovany mimo
ochranné pasmo vedeni. V ochranném pasmu smi byt postaveno pouze oploceni pozemku
dle navrhu.

V severni ¢asti feSeného Uzemi bude respektovano doporuéené hlukové pasmo silnice
[1/648. Uvnitf pasma bude respektovano rovnéz stavajici vedeni nizkého napéti.
Respektovany budou rovnéz stanovené rozhledové trojuhelniky nové kfizovatky navrzené
pro pfijezd do lokality. V doporu¢eném hlukovém pasmu mimo rozhledové trojuhelniky a
ochranné pasmo silnice smi byt realizovany doplfikové stavby ke stavbam hlavnim.
Zéastavba v feSeném Uuzemi je podminéna vystavbou nové transformacni stanice dle navrhu.
V pfipadé zajmu vlastnik novych parcel pro vystavbu RD o plynofikaci fu je potfeba provést
studii proveditelnosti s vyhodnocenim moznych variant napojeni na stavajici plynovodni sit'.

Etapizace vystavby

Po dohodé vSech vlastnikl pozemk( v feSeném Uzemi je mozna realizace vystavby dle této
US po etapéach.

Vystavbé RD bude v souladu s UP pfedchazet vystavba inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury v dimenzich potfebnych pro realizaci celého navrhu US.

Vystavba bude probihat smérem od navrzené kfizovatky se silnici 11/648.

Na konci rozestavénych obytnych ulic musi byt v kazdé etapé vystavby do€asné provizorni
obratisté.

Nové inzenyrskeé sité pfivadéné k rodinnym domum musi umoznovat budouci napojeni
dalSich rodinnych domu dle navrhu. Jednotlivé pfipojky inzenyrskych siti ze stavajicich
vedeni nejsou pripustné.
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9. VLIVY NAVRHOVANE ZASTAVBY NA ZIVOTNIi PROSTREDI

US je zpracovana dle UP obce, v némz jsou hodnoceny veskeré dopady navrhu zastavitelnych
ploch na Zivotni prostiedi.

V obecné roviné dojde k povolenému zasahu do volné zemédélské krajiny, ke zvyseni dopravni
zatéze vlivem dopravni obsluhy feSené lokality a zvySeni emisi vlivem vytapéni novych rodinnych dom
a dopravni obsluhy lokality. Zaroven dojde ke zvySenému odbéru elektrického proudu, vody, plynu a
zvySené likvidaci odpadnich vod a domovniho odpadu.

10.NAVRH ZMENY VLASTNICKYCH VZTAHU

Soucasti této US je z davodu prokazani realnosti navrhu fedeni rovnéz vykres €.5 Zména
vlastnickych vztahu s tabulkou k vykresu. Navrh zmeén vlastnickych vztahl respektuje v maximalni
mozné mife stavajici lokalizaci pozemk( obou vlastnikll a je pouze doporu¢enym modelovym prikladem
optimalniho feSeni zmén vlastnickych vztahl v Gzemi. V navrzenych plochach pro vystavbu rodinnych
domu je mozné pozemky délit jinym zpisobem za podminky dodrzeni regulativii stanovenych
v kapitole 8.

Vlastnické vztahy k novym pozemkum budou feSeny dohodou mezi vlastniky obou pozemki
v feSeném uzemi. Vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi (obytnych ulic, zelené&, chodniku a
pfijezdu do lokality) je zavazné a vlastnicky budou tyto plochy rozdéleny ve stanoveném procentualnim
pomeéru dle tabulky ,Navrhu zmén ve vlastnickych vztazich v Uzemi dot€¢eném feSenim US a stanoveni
vySe podilu jednotlivych viastnik( na vefejném prostranstvi*.

Jednotlivym vlastnikim pozemkd je pro snadnéjsi orientaci ve vySe jmenovanych vykresech a
tabulkach pridélena barva stejné jako ve vykrese a tabulce stavajiciho stavu vlastnickych vztah(.

Nesrovnalost mezi digitalni katastralni mapou a Udaji z katastru nemovitosti u pozemku p&.1082/1 je
navrzena k zahrnuti do navrzenych ploch zelené, které jsou mj. za timto u¢elem dimenzovany
s dostate¢nou rezervou.

11.DEFINICE POUZITYCH POJMU A ZKRATEK

us Uzemni studie No3ovice — lokalita C
uP Uzemni plan No3ovice

fu feSené uzemi uzemni studie

Uzemi dtto

RD rodinny diim

vefejna prostranstvi plochy pro vystavbu obytnych ulic, plocha pro vystavbu nové kfiZovatky a chodniku
podél silnice 11/648 a plochy pro novou vefejnou zelen

uliéni ¢ara hranice vymezuijici plochy novych vefejnych prostranstvi, nej¢astéji ohrani¢enych
oplocenim soukromych pozemku. Jedna se o rozhrani mezi vefejnymi (i kdyz ve
spolecném vlastnictvi vSech vlastniki pozemku lokality) a soukromymi pozemky

stavebni ¢ara linie pro umisténi rodinnych domu - podstatna ¢ast uliénich praceli RD musi byt
pfimknuta k této linii.

KM digitalni katastralni mapa NoSovic

KN katastr nemovitosti

1.np. 1. nadzemni podlazi = pfizemi rodinného domu

1.pp. 1. podzemni podlazi = suterén (podsklepeni) rodinného domu
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12.ZAVER A DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Po pfedani US objednateli bude nasledné pofizovatelem US viloZena do Evidence uzemné
planovaci ¢innosti a stane se nheopominutelnym uzemné planovacim podkladem pro rozhodovéani
v feSeném Uzemi dle §30 zakona €.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebniho zakona).

Stavebni ¢innost v FeSeném Uzemi maze byt zahajena po vzajemné dohodé obou vlastnikd. Pro
realizaci zamér( stanovenych v US bude vhodné v souladu s pfilohou €.12 k vyhl. €.500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich zmén uzavfit mezi vlastniky pozemku pisemnou dohodu o parcelaci. Alternativnim
feSenim je prodej obou pozemku jednomu vlastnikovi, ktery se bude pfi stavebni ¢innosti v feSeném
uzemi Fidit touto US.

US je jednim z vhodnych a potfebnych podkladu pro uzavieni dohody o parcelaci, naznacuje feSeni
pFeparcelace Uzemi a nastifiuje podily jednotlivych viastnikG na vefejném prostranstvi plynouci ze
zmény usporadani celého feSeného Uzemi.

Navrh feSeni US je vytvofen na digitalni katastralni mapé, ktera se bude liSit od zatim neexistujici
zamérené technické mapy feSeného uzemi. Pro upfesnéni hranice feSeného uzemi, limitd vyuziti uzemi,
rozvrzeni novych ploch a zejména napojeni feSené lokality na stavajici silni¢ni sit a okolni plochy bude
nezbytné feSené uzemi geodeticky zamérit a vyhotovit technickou mapu uzemi véetné
nezbytnych navazujicich ploch.
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