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zastavby obce s centrem i obéma velkymi primyslovymi podniky (Hyundai, Radegast) oddélena
rychlostni komunikaci R 48 (budouci dalnici D 48). V této ¢asti obce je jen nékolik skupin rodinnych
domu, hostinec (restaurace Hostik) a 2 autobusové zastavky. Ostatni plochy jsou tvofeny zemédélskymi
plochami, zeleni a lesy. Kromé patefni silnice Il.tfidy 11/648 a odbocky na Horni Domaslavice je zde sit
uzkych mistnich komunikaci.

Uzemi svou spadovosti pfinalezi spise k nedaleké obci Dobra s veskerou potfebnou ob&anskou
vybavenosti, ktera je od fi vzdalena cca 500 m. RU je soudasti rozdrobené zemédélské krajiny
v trojuhelniku mezi silnici 11/468 a rychlostni komunikaci R48 s rozesetymi rodinnymi domy a spleti
mistnich komunikaci, vétSinou slepych.

Severni strana feSeného Uzemi je lemovana mohutnym lesnim masivem. Vychodni kratka strana
bude pfiléhat k budoucimu zelenému pasu kolem potoka Repniku a malému obecnimu pargiku za
potokem. Tyto zelené plochy jsou vymezeny uzemnim planem. Stavajici zeleny pas kolem potoka tak
bude dost podstatné rozsifen. Za jihovychodnim rohem fi je potok Repnik pfemostén, pres tento most
vede nevyznamna mistni obsluzna slepa komunikace k rodinnému domu na jihovychodé fu. Tato
komunikace pfedstavuje alternativni moznost pfijezdu do Fu.

Lokalita je pfimo dopravné napojena na silnici 11/648 z Ceského Té&8ina do Frydku — Mistku (stara
cesta). Od rychlostni komunikace R 48 (budouci dalnice D 48) Cesky T&sin — Frydek-Mistek je fesené
uzemi vzdaleno po silnici cca 1 km.

Lokalita je do ur€ité unosné miry zatizena hlukem a exhalacemi z nedaleké rychlostni komunikace
R 48 opatfené hlukovymi sténami, ktera je od jizni hranice fu vzdalena cca 120 m. Uvnitf iu je lokalita
zatizena hlukem a exhalacemi ze silnice Il.tfidy 11/648. Kromé dopravniho zatizeni silnice 11/648 a
nedaleké rychlostni komunikace R 48 neni lokalita negativné ovlivnhéna jinymi zdroji na uzemi NoSovic,
zhorSujicimi zivotni prostfedi. Vliv primyslovych a zemédélskych podnikl situovanych v NoSovicich se
zde projevuje pouze okrajové, za rychlostni komunikaci cca 220 m od jizni hranice fu se nachazi vyrobni
plocha nejvétsiho automobilového zavodu kraje (Hyundai).

Kladem lokality je pfima dopravni dostupnost, blizkost centra obce Dobra s veSkerou potfebnou
obcéanskou vybavenosti pro zakladni potfeby obyvatel, pfima navaznost na mohutny lesni masiv
oddélujici No$ovice od Hornich Domaslavic a v neposledni fadé mala vzdalenost od Zermanické
pfehrady (cca 5 km) a Moravskoslezskych Beskyd (cca 10 km).

Na uzemi obce se nachazi mnoho pracovnich pfilezitosti, zejména v automobilovém zavodé
Hyundai a pivovaru Radegast.
Z téchto dlivodu ma feSené uzemi US velky uzemni potencial atraktivity bydleni, lokalita nabizi

Z hlediska mozného napojeni lokality na stavajici inzenyrské sité jsou ve vykrese &1 Sirsi vztahy
zakresleny veskeré dulezité napojovaci body.

Napojeni navrhované zastavby na vodovodni sit’ bude ze stavajiciho fadu DN 80, ktery prochazi
jihozapadni €asti feSeného uzemi.

Uzemi v Malych Nos$ovicich s rozptylenou zastavbou neni plynofikovano. Pro napojeni lokality B na
plynovodni sit' je uvazovano s dvéma alternativnimi trasami — z Dobré a z Vojkovic. Podrobnéji viz kap 7.
Navrh FeSeni technické infrastruktury.

Kanalizace se v Malych NoSovicich nenachazi a ani do budoucna neni uvazovano s pfipojenim na
vybudovanou kanaliza¢ni sit obce, ktera je napojena na centralni istirnu odpadnich vod ve Sviadnové.
V souladu s uzemnim planem bude nova kanalizace v lokalité B napojena na lokalni €istirnu odpadnich
vod navrzenou severné od silnice 11/648 u potoka Repniku mimo Fu.

Pro zabezpe&eni dostate¢né kapacity elektrické energie je nutno pogitat v souladu s UP
s vybudovanim nové trafostanice, ktera bude pfipojena ze stavajiciho venkovniho vedeni VN 22kV €. 06
prochazejicim jizné od feSeného uzemi a z malé ¢asti zasahujicim i do fu.
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(4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A) ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi PROJEDNANI

Lokalita je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje plochy
uréené pro vystavbu rodinnych domu a plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale rozdéleny na
plochy pro vystavbu obytnych ulic v€etné najezdd do Uzemi ze silnice 11/648 a plochy pro vefejnou zeleri.
Navrzené rozvrzeni novych ploch respektuje stavajici limity vyuZiti izemi popsané v kapitole 2.

V koncepéni fazi US byly zpracovany 3 varianty feSeni oznacené &.1 — €.3 (viz dokladova Cast),

z nichz byla na 1.projednani se Zastupitelstvem obce konaném dne 13.10.2015 na Obecnim ufadé
v NoSovicich vybrana varianta ¢.1 k dalSimu zpracovani a pfedlozeni vlastnikim dot&enych parcel
v feSeném uzemi (viz zaznamy z projednani v dokladové asti).

Vybrana varianta ¢.1 byla dopracovana do finalni podoby této uzemni studie a pfedlozena
vlastnikiim pozemkul na informaéni schlizce za pfitomnosti Zastupitelstva obce NoSovice dne 1.12.2015.
PFitomni vlastnici pozemku vzali navrh feSeni Uzemni studie na védomi (viz dokladova ¢ast — Zaznam
Z 5.projednani) a neméli ke zpracovanému navrhu feSeni US zadné pfipominky.

B) URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh urbanistického feSeni respektuje podélny charakter feSeného uzemi. Nova komunikacni sit
bude tvofena jednou pateini obytnou ulici (viz kapitola 6) s hlavnimi pfijezdy (najezdy ze silnice) do
severni i jizni ¢asti lokality z nové prisecné kfizovatky se silnici 11/648 v zapadni ¢asti Uzemi a z nové
kiizovatky na silnici 11/468 ve tvaru T ve vychodni ¢asti uzemi. DalSi pfijezd do lokality bude mozny na
jihovychodnim konci navrzené pateini obytné ulice z mistni u¢elové komunikace za jihovychodnim
rohem fe$eného zemi nedaleko stavajiciho mostu pres potok Repnik. Na severnim konci nové obytné
ulice je navrzeno kruhové obratisté s moznosti zadouciho vyhledového propojeni obytné ulice mezi
stavajicimi pozemky rodinnych domu (severné od parcely €.287) a lesnim masivem na nedalekou mistni
komunikaci kolmou k silnici 11/648 zapadné od fu (parc.€.1206). Navrzené propojeni je nejdfive potfeba
zapracovat do pfisti zmény UP.

Nova patéfni obytna ulice bude ve 3 mistech rozsifena z dlivodu zmirnéni hloubky navrzenych
parcel pro vystavbu novych RD, za¢lenéni zelené do prostoru obytné ulice a v neposledni fadé téz
z davodu zpomaleni provozu vozidel na této komunikaci. Ve 2 mistech rozSifeni v jizni ¢asti lokality je
kolem velkych zelenych ostriivk(l navrzen jednosmérny provoz vozidel. Z nové obytné ulice budou
dopravné napojeny veskereé stavajici plochy RD a komunikaci a budou zabezpeceny pfijezdy na okolni
zemédélské plochy a k nové trafostanici za jizni hranici Fu.

Nova vefejna prostranstvi jsou vymezena uli¢nimi ¢arami. Navrzené vnéjsi plochy vymezené
uliénimi ¢arami jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu. Z feSeni bylo vynato 7 ploch, které budou
ponechany s plvodni funkci v dnesni podobé. Vyjimkou je pouze plocha dnesSni obsluzné komunikace
zabezpeduijici pfijezd k nékolika stavajicim rodinnym domdm jihozapadné od fu a k obéma stavajicim
RD v feSeném uzemi od silnice 11/648. Tato komunikace bude dle navrhu feSeni US u silnice 11/648 na
parcele ¢.1135/2 uslepena a bude slouzit jako pfijezd ke dvéma RD na parcelach 1131/9 a 1140/1 od
jihu a zejména jako chodnik pro pési propojujici severni a jizni ¢ast ru.

PFi navrhu US byla vénovana dostate¢na pozornost rovnéz novym péSim trasam. Celé feSené
uzemi bude propojeno pési trasou vedouci od autobusové zastavky severovychodné od fu (zastavky
restaurace U lesa) pfes budouci paréik v okoli potoka Repniku a podéIné pres celou jizni ¢ast feSeného
Gzemi smé&rem do severni &asti Fi az k lesnimu masivu severné od fu. Pfes potok Repnik mimo fesené
uzemi se predpoklada vystavba lavky pro pé&si. V fu povedou pési trasy novymi obytnymi ulicemi i
samostatnymi chodniky v zeleni a ¢aste¢né také ponechanymi stavajicimi ucelovymi komunikacemi
u jihozapadni hranice Fu.
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Nové rodinné domy budou postaveny podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovhomérnych
vzajemnych odstupech. Pfiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou dodrZzeny vzdy v kazdé
nove plose pro vystavbu RD. Jednotlivé plochy jsou v hlavnim vykrese oznaceny B1 — B13. V feSeném
uzemi je navrzeno 58 rodinnych domu, z toho 13 RD v severni ¢asti Uzemi a 45 RD v jizni ¢asti Uzemi.
1 rodinny dim v jizni €asti Uzemi je jiz rozestavén. Jedna se o optimalni po€et rodinnych domu v lokalité
z hlediska urbanistického i ekonomického. Pocet rodinnych domu je doporuceny. Primérna velikost
jedné parcely je v severni &asti Uzemi 887 m? a v jizni ¢asti tzemi 920 m?,

Navrh zastavby ploch pro vystavbu rodinnych doma je podfizen stavajicim i navrhovanym limitim
vyuZziti Uzemi - respektuje zejména nadfazené vodovodni fady ve stfedu fu, jednu jejich vétev
prochazejici severni ¢asti fu a ochranné pasmo silnice 11/648. Do doporuéeného hlukového pasma
silnice 11/648 zasahuji 4 navrzené RD z dlvodu urbanistické kompozice - zarovnani novych RD do fady
se stavajicimi RD podél silnice. U téchto RD se predpoklada pfizplsobeni vnifnich dispozic RD blizkosti
silnice. V okoli 2 novych kfizovatek se silnici 11/648 jsou stanoveny rozhledové trojuhelniky, které musi
byt pfi umistovani novych RD respektovany.

Vystavbu rodinnych dom( Ize organizovat dle této US po etapach smérem od navrzenych pfijezdu
do lokality. Na konci rozestavénych ulic musi byt v kazdé etapé vystavby postaveno provizorni do¢asné
obratisté. V jizni €asti fu je mozné postavit celé delSi zokruhované useky novych obytnych ulic
s oboustrannou zastavbou dle navrhu. Pfiklad etapizace vystavby v jizni ¢asti uzemi je zndzornén na
pfilozené mapce.

Podminkou vystavby v lokalité je dohoda a souhlas v§ech vlastnik( pozemku v lokalité.



